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CDM:

CIUDAD DE MEXICD

FECHA DE RECEPCION:
ASUNTO:

SOLICITANTE:

Gobierno de la Ciudad de México

Oficialia Mayor

Direceién General de Patrimonio Inmobiliario
Direccidon de Avaluos

AT(OS)-15000
08/08/17-00005

08 de agosto de 2017.

No. Secuencial:
No, Progresive:

AvalGio para determinar el valor comercial,
referidc al dia 29 de abril de 20186, respecto del
predio en brefia con superficie de 383,825 .447m*;
el cual integrara el poligono del Sistema de
Actuacion por Cooperacidon para la creacion del
Parque Publico Metropolitane denominado "La
Mexicana" y el Desarrcllo Urbano Sostenible del
Area, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, ei dia 14 de octubre de 2016, ubicado
en la colindancia de las Avenidas Santa Lucia a!
sur, Salvador Agraz al poniente, Ia liamada
Aventda de los Arquitectos al norie vy 10s predios
privados denominados L-1, -1, 1-2 e I-3) Colonia
Santa Fe, Delegacidon Cugjimalpa de Morelos,
Ciudad de México.

SECRETARIA DE  DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO
DE LA CIUDAD DE MEXICO,
DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLO URBANO.
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Gobierno de 1a Ciudad de México

Oficialia Mayor

G A DYireccion General de Patrimonio Inmobiliario
CIUDAD DE MEXICO Direccion de Avaiaos

C

No. Secuencial: AT{OS5}-15000
No. Progresivo: (8/08/17-00006

- Ciudad de México, a 16 de noviembre de 2017,
ANTECEDENTES

Mediante solicitud de servicio 5iN numere y oficio No.
SEDUVI/CGDAU/DGDU/GB18/2017, de fecha 27 de juiic de 2017, recibidos en la
Direccion de Avaltos dependiente de ia Direccién General de Patrimorio Inmobiliario del
Gobhierno de la Ciudad de México, el dia 07 de agosio dei mismo ano, el Director
General de Desarrollo Urbano dependiente de la Secretaria de Desarrollc Urbano vy
Vivienda del Gobierno de fa Ciudad de Meéxico, solicita el avaltlo que determine el valor
comercial del predio, en brefia, citado al rubro, referido al dia 29 de abril de 2016 el cual
integra el poligono del Sistema de Actuacion por Cooperacion para la creacion del
Parque Publico Metropolitano denominado "La Mexicana” y el Desarrollo Urbano

Sostenible de! x—u’CS pUbiICS”’C enla Ciacata Dficial de la Cludad de Mayico ol dia 14 de

ociubre de 2018.

Posteriormente, mediante oficic SEDUVHCGDAUDGDU/1004/2017 de fecha 14 de
septiembre de de 2017, suscrito por ¢l Director General de Desarroflo Urbano, informa lo
sigutente:

"on alcance al oficio No. SERUVI/CDDAU/DGDU/D818/2017 de fecha 27 de julie del
presente, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno de la Ciudad
de México, por esfe conducto le informo que derivado del Plan Maestro del Proyecto
denominado la Mexicana y tras un andlisis de los predios de los que se realizara el
avalio referido solicitado los siguientes predios se sefiala no forman parte de dicho
avaluo.

Predio denominado: B-3 H-20-70
Predio denominado: £E-1 H-15-50

Predio denominado: H~-4. H-20-70
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; Gobierno de fa Ciudad de Meéxico
C (Micialia Mayor
: Direcciton General de Patrimonio Inmobiliario

CIJDADR BE MEXICG Direccidn de Avalaos

No. Secuencial: AT(OS)-15000
No. Progresivo: 08/08/17-00006

Los predios referidos ariba no deberan ser tomadecs en cuenia en el avaluo solicitado
loda vez que no son propiedad del Goblerno de la Ciudad de Mexico, los predios a
excepcion de los aqui referidos y que aparecen en el oficic citado son los que integran
la totalidad de ia superficie a valorar, asf como las areas de vialidad y areas abiertas de
acuerdo al planc anexc y que integran la poligonal del SAC - La Mexicana, tal y como se
ha consignado en la publicacion dei mismo y del dia 14 de octubre de 2016, asi como
en el plano de la lotificacion actualmente inscrita en la Direccion de Registro de los
Planes y Programas de la Secretaris de Desarollo Urbano y Vivienda, y su
correspondiente zonificacién tal y como se consigna en el Programa Parcial de Santa
Fe..”

DATOS GENERALES DEL PREDIO

HRICACIAN: Colindancias: De lag Avenidas Sania Lucia al
ur, Salvader Agraz ai poniente,
la llamada Avenida de los
Arquitectos al norte y los predios
privados dencominados L-1, |-1, |-

Colonia: Santa Fe.
Delegacion: Cuajimalpa de Morelos.
Entidad: Ciudad de México.
PROPIETARIO: | Gobierno de la Ciudad de Mexico.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Privado gubernamental.
INMUEBLE QUE SE VALUA: Predio urbano.
OBJETO DEL AVALUO: Determinar el valor comercial de los predios

en estudio, referidos al dia 29 de abril de 2018. ‘Q_(w

PROPOSITO DEL AVALUO, Para su integracién al Sistema de Actuacion |/
' por Cooperacion para la creacion del Parque
Publico Metropolitano denominado  "La
Mexicana” y el Desarrollo Urbhano Sostembte
del Area, publicado en la Gaceta-Gficial de laf]
‘Ciudad de Mexico, el dia (A de octubre deﬂ

2016. AR
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Gobierno de 1a Ciudad de México
Oficialia Mayor

C D Direccidn General de Parimonio Inmobiliario

CIUDAD DE MEXICO Direccitn de Avaliios

No. Secuencial: AT{OS)-15000
No. Progresivo: 08/08/17-00006

USO DE SUELO: H 20/70/A, habitacional, hasta 20 niveles de
altura maxima permitida, minimo 70% del 4rea
libre del terreno permeable y A como densidad,
una vivienda cada 40 m? de terrenc; E 5/70,
equipamiento, hasta 5 niveles de altura maxima
cermitida y minimo 70% de! area libre de! terrenc
permeable; H 15/50, habitacional, hasta 15
niveles de-aitura maxima permitida y minimoe 50%
del area libre del terrenc permeable v CS 5/30,
corredor de servicios; hasta 5 niveles de altura
maxima permitida y minimo 30% del area iibse del
terreno  permeable; de acuerdc al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano en ta Zona de Santa
Fe, publicado en la Gaceta Oficial de! Distrito
Federal el dia 04 de mayo de 2012, vigente.

DATOS GENERALES DE LA ZONA

USO DE SUELO: Mixto: habitacional y oficinas.
SERVICIOS PUBLICOS: Terreno en brena a peticion del selicitante

DATOS DE L.OS PREDIOS

LINDEROS Y COLINDANCIAS: Segln copia simple det levantamiento topografico
sin clave ni fecha, el cual fue proporcionade por el
solicitante, é‘“
383,925, 44’?m ‘, \
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- Besarroilo Urbangfde a Zona d

; Gobierno de la Cindad de México
C Oficialia Mayor
- Direccion General de Patrimonio Inmobiliario

CiUDAD DE MEXICO Direccion de Avalfios

No. Secuencial: AT(OS)-15000
No. Progresivo: {8/08/17-00006

USO Y DESCRIPCION DE LOS  Se frata de un poligonc urbano con diferentes
i OTES: pendientes de forma irregular, el cual se
encuentra conformado por siete manzanas, de ias
cuales se subdividen en 39 fotes con diferentes
usos y superficie. Es importante sefalar que
conforme al oficio
SEDUVI/ICGDAU/DGDU/0818/2017 . de fecha 27
- de julic de 2017, suscrito por el Urb. Luis Rodolfo
Zamora Ruiz, Director General de Desarrolio
Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda del Gobierno de la Ciudad, {os {otes en
estudio, al dia 28 de abril de 2016, no contaban
con infraestructura.

FUNDAMENTO LEGAL

Fl presente trabajo valuatorio se realiza con fundamento en lo dispuesto por s articulos
33, fraccion XX| de la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrite Federal;
100, fracciones XXH a XXXIV del Reglamento Interior de la Administracion Plblica del
Distrito Federal; 40 de la Ley del Regimen Patnimonial y det Servicio Pablico, v ge
acuerdo al apartado 12 10 "Avaliiocs de Bienes del Distrite Federal", de la Circular
Numero Uno 2015, gue contiene la Normatividad en Materia de Administracion de
Recursos, emitida por la Oficialia Mayor, vigentes a la fecha.

CONSIDERACIONES FREVIAS

De conformidad con los Criterios y Metodologias de Valuacién emitidos por [a Direccién
General del Patrimonio inmobiliario dependiente de la Oficialia Mayor del Gabilerno de la
Ciudad de México, asi como en lo establecido en las Leyes y Reglamentss aplicables al
casc y una vez analizada la "}documeniacién soporte y tomando en cuenta las
cor*d c&ones fisicas, po mcas sdcna!es Y Jur idicas de ios predios de re*‘uenma se

s} del estudio, en ubicacion, dim
al usc del suglo.gue poseen red1os de conformrdad al Prporama Parmai de
ta Fe, publicado en la Gaceta-Ofic b}g’dﬁﬂ D:Qjmo /

Federal el dig. 04 de mayo de 2012, vigente. ~ e \f\
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o obierno de 1a Ciudad de México
C Oficialia Mayor
Pireccion General de Patrimonio Inmobiliario

CIURAD DE MEXICO Direccion de Avainos

No. Secuencial; AT{OS)}-15000
No. Progresivo: 08/08/17-00006

£l presente Dictamen Valuatorio, se emite derivado de la solicitud realizada mediante
oficio No. SEDUVI/CGDAU/DGDU/0818/2017 de fecha 27 de julio de 2017, suscrito por
el Urb. Luis Rodolfo Zamora Ruiz, Director General de Desarrolio Urbano de Ia
Secretaria de Desarroito Urbano y Vivienda del Goblerno de la Ciudad, el cual sefiala

textualmente lo siguiente:

"Asimismo, dicho valor deberd ser referido al mes de abril de 2016, mes en el que se
establecio el Sistema de Actuacion por Cooperacion (SAC) La Mexicana ...

Posteriormente, mediante oficio No. SEDUVI/CGDAU/DGDU/1044/2017 de fecha 31 de
octubre de 2017, el Director General de Desarrollo Urbano dependiente de la Secretaria
de Desarrolio Urbane y Vivienda del Gobierno de Ia Ctudad de Mexico, informa lo

T a_ .

"‘De conformidad con fas alribuciones que corresponden a esta Secreiaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda ("SEDUVI") en terminos de los articulos 5 fraccion 11, 16 fraccion 1V v
24 fracciones {, Vi, IX, X, XIli y XX de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica del
Distrito Federal 4 fraccion I, 7 fraccion |, 77 y 78 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y 106, 113, 114, 117, 118 y 119 del Regiamento de la Ley de Desarrollo
trbano def Distrito Federal y en términos de fo sigutente.

ANTECEDENTES

t Con fecha 15 de abril de 2016, inmobiliaria Copri, SAP.L de C.V. ("COPR/",
Danhos Comercial, S A de CV ("Danhos"t y la Asociacion de Colonos
ZEDEC Santa Fe, A.C (La "Asociacién de Colonos”) presentarén ante fa
SEDUVI fa solicitud para Ja constitucion de un sisterna de actuacion por
cooperacion en terminos de lo dispuesio en el capitulo segqundo, titulo quinto
de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal y ef Cdp} tlo-primero, titulo

cuarto de su Regz'amenm/
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Gobierno de la Ciudad de México

(Oficialia Mavyor

- Direccion General de Patrimonio Inmobiliario
CIUDAD DE MEXICO Direccion de Avalaos

No. Secuencial: AT(OS)-15000
No. Progresivo: (8/08/M17-00006

Con fecha 21 de abril de 2016, el Jefe de Gobierno de la Ciudad de México
publict en la Gaceta Oficial el Acuerdo por el que se autoriza la parficipacion
de Ja Administracion publica ds fa Ciudad de México en el Sistema de
Actuacion por Cooperacion para la creacion del Parque Publico Metropolitanc
denorinado "La Mexicana" y se dan a conocer los lineamientos generales
para el desarrolfo urbano sostenible def area (¢! "Acuerdo de Participacitn de!
GCDMX:). | o

Derivado de fo anferior, con fecha 14 de octubre del 2016 el titular de Ja
SEDUVI publict en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México ef Acuerdo por el
que se consiituye el Sistema de Actuacion por Cooperacion (el "Acuerdo
SAC"} para la creacion del Parque Publico Metropolitano denominado "La
Mexirana” fel "Parque I a Mexicana") y el desarroflo urbanp cncfemﬁfo do la
zona conocida como “La Mexicana”, en la Delegacion Cuafimalpa, Ciudad de
Mexico (el "Sistema de Actuacion’” o "SAC La Mexicana') mismo que se
inscribio en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano en Is
Ciudad de México ef 20 de oclubre de 2016.

Con fecha 7 de octubre de 2016 fa SEDUVI la Oficialia Mayor de fa Ciudad
de México, la Secrelaria de Finanzas de ia Ciudad de México y el titular de |a
Delegacién Cuajimalpa de Morelos suscribieron las Bases de Coordinacicn
para la Implemantacion del Sistema de Actuacion (las "Bases de
Coordinacion”). [las Bases de Coordinacion tuvieron como Objef:;b
implementar fos mecanismes de coordinacion institucional, asi como ia
realizacion de los actos juridicos y administrativos que conforme a s
competencia de cada una de ellas les corresponde para dar cumplimiento a
los compromisos de la Administracion de la Ciudad de México derivados del

Acterde de Participacion del GCDMX.

Con fecha 30 de marzo de 2017, !nmab!ﬁarﬁa Copri, S.APIL de ("V
Colonos ZEDEC Santa Fe, A.C. (Ia 'vqsoc;aF}SE """ de Colonos”) firman los
convenios, de adhesion 01 fa S&DUV! para ddherfrse,,ﬁ! -Sistema dc-
actuacion por cooperacion “f.’\ exf*carra .
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Gobierno de la Cindad de México

Oficialia Mayor

X Direceitinn General de Patrimonio Inmobiliaric
CIUDAD DE MEXICO Direccion de Avaldos

C

No. Secuencial: AT(OS)-15000
No. Progresivo; 08/08/17-00006

Por medio del presente:

PRIMERO: Derivado de Io antericr, se solicita que el valor comercial del estudio a
' determinar, no haga referencia a las obras de infraestructura vy
equipamiento realizadas por las personas morales adheridas al SAC " a
Mexicana®, ya que son estas mismas fas que cubren el costc por g

realizacion de Jas mismas”.

- El presente Dictamen se emite de conformidad a la informacion propercionada por
e! Director General de Desarrollc Urbano dependiente de la Secretaria de
Desarrolo Urbano y Vivienda del Gobierno de la Cludad de México, destacando
que es de la total responsabilidad del promovente el soporte documental que
solicitara con posferioridad aigun Grgane de Conirol,

RESULTADO DEL AVALUO

383,925.447 2604.67 988,999,094 04

TOTAL EN NUMEROS REDONDOS:
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| Gobierno de la Ciudad de México
C Oficialia Mayor _
Direccion General de Patrimonio Inmobiliario

CIUOAD DE MEXICO Direccitn de Avalitos

No. Secuencial: AT{0OS)-15000
No. Progresivo: 08/08/17-00006

CONCLUSION

1. El valor comercial, referido al dia 29 de abril de 2018, respecto del pradio en

brefa con superficie de 383,625 45 m?; el cual integra el poligono del Sistema de
Actuacion por Cooperacion para la creacidon del Parque Publico Metropolitane
denominado “La Mexicana” y e} Desarrollo Urbano Sostenible del Area, publicads
en la Gaceta Oficial de ta Ciudad de Mexico el dia 14 de octubre de 2018; ubicado
en ia colindancia de las Avenidas Santa Lucia ai sur, Salvador Agraz al poniente, ta
llamada Avenida de los Arquitectos al norte y los predios privados denominados |-
1, 1-1, 1-2 e |-3, Colonia Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de
Mexico, asciende a la cantidad de:
$1,000,0006,000.00 {UN MIiL MILLONES GE PES3SGS 00/100 M.N.) en numeros
redondes, no incluye el Impuesto al Valor Agregado.

2. De conformidad con lo estipulado en ta Circular Nimero Uno 2015 emitida por la

Oficialia Mayor y publicada en la Gaceta Oficial de) Distrito Federal de fecha 18 de
septiembre de 2015, numeratl 12 10.3, el presente Dictamen tiene una vigencia de
un afio a partir de la fecha de su expedicion.

Los datos contenidos en el presente Dictamen son resultado de [os estudios realizados
por un perito valuador debidamente registrado ante la Direccion General de Patrimonio
Inmobiliario, designado por el Colegio Nacional de Valuadores para Proyectos de
Infraestructura, A.C., con quien el Gobhierno de la Ciudad de México tiene celebrado un
Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales; mismo que fue aprobado por el H.
Subcomité de Adqguisiciones, Arrendamientos y Prestacion de Servicios de la Oﬂmana,zi:
Mayor det Gebierno de la Ciudad de México. La documentacion SOpone se encuentra en
los archivos de la misma. o T




CRTECR) - o
SF ST IE RS e s

= Sty




Gobierno de la Ciudad de México

Oficialia Mayor

. Direccion General de Patrimonio inmobiliario
CRIDAD DE MEXICO Diveccion de Avaldos

No. Secuencial: AT{0S8)-15000
No. Progresivo: 08/08/17-00006

Fl valor comercial, referido al dia 29 de abril de 2016, respecto del predic en brena con
superficie de 383,825.45 m”; el cual integra el poligono del Sistema de Actuacion por
Cooperacion para la creacion del Pargue Publico Metropolitane denominado "La
Mexicana" vy et Desarrolic Urbano Sostenible del Area, publicado en iz Gaceta Oficial de
ta Ciudad de México el dia 14 de octubre de 2016; ubicado en la colindancia de las
Avenidas Santa iucia al sur, Salvador Agraz al poniente, la llamada Avenida de los
Arguitectos al norte y los predios privados denominados L-1, I-1, |-2 e 1-3, Colonia Santa
Fe, Delegacidn Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, asciende a ia cantidad de:

$1,000,000,000.00 {UN MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.}) en ndmeros
redondos, no incluye el Impuesto al Valor Agregado.

EL SUBDIRECTOR DE

ARIRECTORA GENERAL DE
4 q__'r' ; BILIARIO REGISTRO Y CONTROL DE

EL COLEGIO NAGIONAL DE
VALUADORES PARA PROYECTOS
DE INFRAESTRUCTURA, A.C.
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