BASES DE COORDINACION PARA LA IMPLEMENTACION DEL SISTEMA DE ACTUACION POR
COOPERACION DENOMINADO “LA MEXICANA”, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SECRET ARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA REPRESENTADA POR SU TITULAR, ARQ. FELIPE DE JESUS
GUTIERREZ GUTIERREZ (EN LO SUCESIVO “SEDUVI”), LA SECRETARIA DE FINANZAS
REPRESENTADA POR SU TITULAR, LIC. EDGAR ABRAHAM AMADOR ZAMORA (EN LO SUCESIVO
“SEFIN”), LA OFICIALIA MAYOR REPRESENTADA POR SU TITULAR, MTRO. JORGE SILVA MORALES
(LA “OFICIALIA”), TODAS DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO, Y LA DELEGACION
CUAJIMALPA DE MORELOS (“DELEGACION”), REPRESENTADA POR SU TITULAR, MIGUEL ANGEL
SALAZAR MARTINEZ DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES Y
DECLARACIONES:

ANTECEDENTES:

R El Programa General de Desarrollo del Distrito Federal 2013 - 2018 reconoce que el
territorio de la Ciudad de México es dindmico y cambiante, mismo que actualmente se
encuentra en una fase de transicion demografica en la que la mayor parte de la poblacion
se ubica en edades productivas, por lo se ha registrado un aumento en la demanda de
vivienda, empleos, equipamientos, infraestructura, servicios y espacios publicos para el
disfrute, el esparcimiento, la integracion social y la convivencia en la busqueda de una
mejor calidad de vida. Para ello, en dicho Programa se determina que la planeacion del
territorio urbano y natural, a partir del estudio de los patrones de ocupacion territorial en
la Ciudad de México y la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), permitird
identificar las situaciones de conflicto y las oportunidades que lleven a un mejor
aprovechamiento del suelo, a la vez equitativo y equilibrado, con particular énfasis en las
infraestructuras y equipamientos dedicadas a la juventud, a la recreacion, a la prevencion
de enfermedades y al desarrollo social.

Que dicho Programa en su Eje 4 busca rescatar, regenerar y crear espacios publicos para
propiciar el mejoramiento social y cultural del entorno urbano, garantizando que se
mantengan limpios y libres de violencia, que incluyan criterios de igualdad de género y
sean accesibles a los grupos sociales vulnerables.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en el ejercicio de sus atribuciones ubico un
area conformada por aproximadamente 41.5 Has en la Delegacion Cuajimalpa, la cual
representa un espacio idéneo para la creacion del parque publico que requiere la zona
debido a los altos niveles de conectividad y accesibilidad, asi como para el mejoramiento
urbano, desarrollo y reconversion, lo que implica un impacto ambiental minimo,
ofreciendo ademas la oportunidad de aprovechar bienes inmuebles propiedad de la
Ciudad de México para dichos fines. Por ello, esta drea en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe ha sido reconocida por su vocacion de

amortiguamineto de los impactos derivados del desarrollo inmobiliario en la zona, cuya
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poligonal se describe a continuacion: Partiendo del vértice nimero 1 ubicado en la
esquina noreste del predio con rumbo S 14°40'32.41" E con una distancia de 193.30
metros se llega al vértice nimero 2, del punto anterior con un rumbo de S 14°40'30.92" E
con una distancia de 27.64 metros se llega al vértice 3, del punto anterior con rumbo de S
45°44'07.43" W con una distancia de 172.78 metros se llega al vértice 4, del punto
anterior con rumbo de S 13°25'18.84" E con una distancia de 75.65 metros se llega al
vértice 5, del punto anterior con rumbo S 18°38'37.43" W con una distancia de 129.65
metros se llega al vértice 6, del punto anterior con rumbo N 84°33'04.64" W con una
distancia de 54.32 metros se llega al vértice 7, del punto anterior con rumbo de N
69°49'28.36" W con una distancia de 49.22 metros se llega al vértice 8, del punto anterior
con rumbo N 35°43'52.77" W con una distancia de 68.63 metros se llega al vértice 9, del
punto anterior con rumbo N 78°44'18.23" W con una distancia de 31.09 metros se llega al
vértice 10, del punto anterior con rumbo S 53°43'09.26" W con una distancia de 57.52
metros se llega al vértice 11, del punto anterior con rumbo de S 18°36'26.13" W con una
distancia de 34.51 metros se llega al vértice 12, del punto anterior con rumbo de S
16°30'17.19" E con una distancia de 70.64 metros se llega al vértice 13, del punto anterior
con rumbo de S 08°39'36.88" W con una distancia de 16.79 metros se llega al vértice 14,
del punto anterior con rumbo de S 64°46'20.94" W con una distancia de 27.95 metros se
llega al vértice 15, del punto anterior con rumbo de N 77°16'21.34" W con una distancia
de 27.84 metros se llega al vértice 16, del punto anterior con rumbo S 74°24'46.51" W con
una distancia de 29.20 metros se llega al vértice 17, del punto anterior con rumbo S
51°06'53.43" W con una distancia de 88.67 metros se llega al vértice 18, del punto
anterior con rumbo S 22°34'38.98" E con una distancia de 85.27 metros se llega al vértice
19, del punto anterior con rumbo S 64°03'15.78" W con una distancia de 19.29 metros se
llega al vértice 20, del punto anterior con rumbo S 25°29'08.02" E con una distancia de
62.22 metros se llega al vértice 21, del punto anterior con rumbo S 62°52'14.60" W con
una distancia de 49.31 metros se llega al vértice 22, del punto anterior con rumbo S
70°38'32.90" W con una distancia de 18.01 metros se llega al vértice 23, del punto
anterior con rumbo S 71°43'01.43" W con una distancia de 90.74 metros se llega al vértice
24, del punto anterior con rumbo S 76°06'29.35" W con una distancia de 83.12 metros se
llega al vértice 25, del punto anterior con rumbo S 83°49'51.29" W con una distancia de
33.78 metros se llega al vértice 26, del punto anterior con rumbo N 39°55'16.73" W vy
centro de curva en delta con rumbo 63°34'18.26" y de radio 48.25 metros con una
distancia de 50.83 metros se llega al vértice 28, del punto anterior con rumbo N
86°19'29.15" W con una distancia de 67.75 metros se llega al vértice 29, del punto
anterior con rumbo N 87°15'09.93" W con una distancia de 74.06 metros se llega al vértice
30, del punto anterior con rumbo N 87°15'09.93" W con una distancia de 22.15 metros se
llega al vértice 31, del punto anterior con rumbo N 55°44'23.96"W y centro de curva en
delta con rumbo N 55°44'23.96" y centro de curva en delta con rumbo 61°39'28.33" y de
radio 121.89 metros con una distancia de 124.93 metros se llega al vértice 33, del punto
anterior con rumbo N 23°43'06.22" W con una distancia de 5.68 metros se llega al vértice
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34, del punto anterior con rumbo N 07°52'47.41" W y centro de curva en delta con rumbo
28°5'48.66" y de radio 149.94 metros con una distancia de 72.80 metros se llega al vértice
36, del punto anterior con rumbo N 57°06'36.78" E con una distancia de 31.62 metros se
llega al vértice 37, del punto anterior con rumbo S 78°47'58.55" con una distancia de 15.04
metros se‘llega al vértice 38, del punto anterior con rumbo N 07°08'52.68" W con una
distancia de 36.47 metros se llega al vértice 39, del punto anterior con rumbo N
08°09'17.00" E con una distancia de 45.41 metros se llega al vértice 40, del punto anterior
con rumbo S 55°29'07.58" E y centro de curva en delta con rumbo 48°59'6.48" y de radio
75.24 metros con una distancia 62.38 metros se llega al punto 42, del punto anterior con
rumbo S 89°10'43.84" E y centro de curva en delta con rumbo 120°20'23.25" y de radio 5.0
metros con una distancia de 8.68 metros se llega al vértice 44, del punto anterior con
rumbo N 30°39'04.54" E con una distancia de 59.98 metros se llega al vértice 45, del punto
anterior con rumbo N 30°39'03.81" E con una distancia de 31.31 metros se llega al vértice
46, del rumbo anterior con rumbo N 30°39'03.56" E con una distancia de 24.99 metros se
llega al vértice 47, del punto anterior con rumbo N 30°39'02.02" E con una distancia de
25.08 metros se llega al vértice 48, del punto anterior con rumbo N 36°32'11.11"E y centro
de curva en delta con rumbo 17°11'40.69" vy de radio 80.10 metros con una distancia de
23.95 metros se llega al vértice 50, del punto anterior con rumbo N 51°34'25.95" E vy
centro de curva en delta con rumbo 12°5248.91" con una distancia de 12.58 metros se
llega al vértice 52, del punto anterior con rumbo N 58°00'50.42" E con una distancia de
8.58 metros se llega al vértice 53, N 56°03'53.25" E con una distancia de 27.18 metros se
llega al vértice 54, del punto anterior con rumbo N 57°17'09.29" E con una distancia de
3.51 metros se llega al vértice 55, del punto anterior con rumbo N 58°21'48.96" E con una
distancia de 50.03 metros se llega al vértice 56, del punto anterior con rumbo N
59°50'29.59" E con una distancia de 53.27 metros se llega al vértice 57, del punto anterior
con rumbo N 59°59'45.44" E con una distancia de 28.14 metros se llega al vértice 58, del
punto anterior con rumbo N 59°54'32.13" con una distancia de 30.04 metros se llega al
vértice 59, del punto anterior con rumbo N 60°00'03.28" E con una distancia de 67.38
metros se llega al vértice 60, del punto anterior con rumbo N 62°45'52.13" E con una
distancia de 63.69 metros se llega al vértice 61, del punto anterior con rumbo N
61°01'37.23" E con una distancia de 46.37 metros se llega al vértice 62, del punto anterior
con rumbo N 61°01'37.59" E con una distancia de 20.02 metros se llega al vértice 77, del
punto anterior con rumbo N 58°41'38.09 E con una distancia de 30.00 metros se llega al
vértice 78, del punto anterior con rumbo N 56°26'37.95' £ con una distancia de 62.96
metros se llega al vértice 79, del punto anterior con rumbo N 54°07'14.91" E con una
distancia de 63.03 metros se llega al vértice 80, del punto anterior con rumbo N
49°58'31.81" E con una distancia de 80.36 metros se llega al vértice 81, del punto anterior
con rumbo N 49°58'32.59" £ con una distancia de 30.00 metros se llega al vértice 82, del
punto anterior con rumbo N 49°58'31.97" E con una distancia de 79.19 metros se llega al
vértice 83, del punto anterior con rumbo N 49°58'31.88" E con una distancia de 32.60
metros se llega al vertice 84, del punto anterior con rumbo N 54°46'13.03" E con una
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distancia de 56.84 metros se llega al vértice 85, del punto anterior con rumbo N
59°44'04.45" E con una distancia de 56.36 metros se llega al vértice 86, del punto anterior
con rumbo N 74°18'29.39" E con una distancia de 14.42 metros se llega al vértice 87, del
punto anterior con rumbo S 88°34'32.72" E con una distancia de 16.10 metros se llega al
vértice 88, del punto anterior con rumbo S 81°11'51.89" E con una distancia de 44.25
metros se llega al vértice 1 que es origen y cierre del poligono.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos vigente, incluye
dentro de su diagndstico que la delegacidén no cuenta con suficientes plazas y jardines, por
lo que la delegacidn presenta déficit en espacios para recreacion y deportes; no obstante,
cuenta con un gran potencial para rubros afines.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe habrd que recuperar,
valorizar y humanizar los espacios publicos de Santa Fe, en particular los predios de
Alameda Poniente y Prados de la Montafia, asignandoles como destino parque publico y
equipamientos a fin que los mismos no sean utilizados en el futuro para ningin otro uso
que no conlleve un beneficio pubico, social y ambiental, lo que permitira continuar con la
observancia estricta o en su caso el reformular la normatividad correspondiente a la
planeacion y regulacion del espacio publico en lo que corresponde a la instalacion de
redes de energia, infraestructura vial y de medio ambiente.

El 21 de abril del 2016 el Jefe de Gobierno publicd en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México el Acuerdo por el que se autoriza la participacion de la Administracion Publica de
la Ciudad de México en el Sistema de Actuacidon por Cooperacion para la creacion del
parque publico metropolitano denominado “La Mexicana” (en lo sucesivo el “SAC La
Mexicana”) y se dan a conocer los Lineamientos Generales para el desarrollo urbano
sostenible del drea (en lo sucesivo el “Acuerdo de participacion del GCDMX”).

DECLARACIONES:

La SEDUVI, a través de su titular, declara:

(a) Que es una dependencia de la administracidon publica centralizada del Gobierno de Ia
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, articulo 15 fraccion Il de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal, cuyas funciones son el despacho de las
materias relativas a la reordenacion y desarrollo urbano, asi como la promocion
inmobiliaria

(b)  Que su titular fue designado Secretario de Desarrollo Urbano y de Vivienda, con fecha
20 de octubre de 2014 por el Jefe de Gobierno de la Ciudad de México, Dr. Miguel
Angel Mancera Espinosa, designacion que no le ha sido revocada y con tal caracter
cuenta con facultades para suscribir estas Bases, de conformidad con lo dispuesto en
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los articulos 16 Fraccion IV, 17, 24 Fracciones | y XIV de la Ley Orgdnica de la
Administracion Publica del Distrito Federal y 7 Fraccion XXIX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Que sefiala como domicilio el ubicado en Av. Insurgentes Centro 149, piso 8, Col. San
Rafael, C.P. 06470, Delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de México. ’

La SEFIN, a través de su titular, declara:

(a)

(b)

(c)

Que es una dependencia de la administracion publica centralizada del Gobierno de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, articulo 15 fraccion VIl de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal, cuyas funciones son el despacho de las
materias relativas a el desarrollo de las politicas de ingresos y administracion
tributaria, la programacion, presupuestacion y evaluacion del gasto publico de la
Ciudad de México en controversias fiscales y en toda clase de procedimientos

administrativos ante los tribunales ante los que se controvierta el interés fiscal de la
Entidad.

Que su titular fue designado Secretario de Finanzas del Gobierno del Distrito Federal,
el mes de Diciembre 2012, por el Jefe de Gobierno de la Ciudad de México, Dr. Miguel
Angel Mancera Espinosa, designacion que no le ha sido revocada y con tal cardcter
cuenta con facuitades para suscribir estas Bases, de conformidad con io dispuesto en
los articulos 16 Fraccién IV, 17, 30 Fracciones IV, IX y XXI de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal.

Que sefiala como domicilio el ubicado en Dr. Lavista nim. 144, colonia Doctores, C.P.
06720 Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México.

La Oficialia, a través de su titular, declara:

(a)

(b)

Que es una dependencia de la administracidn publica centralizada del Gobierno de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, articulo 15 fraccion XIV de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica del Distrito Federal, cuyas funciones son el despacho de las
materias relativas a la administracion y desarrollo de personal, la modernizacion,
innovacion, simplificacion administrativa, mejora regulatoria y atencion ciudadana;
los recursos materiales; los servicios generales; las tecnologias de la informacion vy
comunicaciones; el patrimonio inmobiliario; y, en general, la administracion interna
de la Administracion Publica de la Ciudad de México.

Que su titular fue designado Oficial Mayor, con fecha 27 de octubre de 2014 por el
Jefe de Gobierno de la Ciudad de México, Dr. Miguel Angel Mancera Espinosa,
designacion que no le ha sido revocada y con tal cardcter cuenta con facultades para
suscribir estas Bases, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 16 Fraccién IV,
17, 33 Fracciones XX, XXl y XXll de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del

Distrito Federal.
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Que sefiala como domicilio el ubicado en Plaza de la Constitucion Numero 1, Colonia
Centro, (area 1), C.P. 06000, Delegacion Cuauhtemoc, Ciudad de Meéxico.

La Delegacion, a través de su titular, declara:

(a)

(b)

(c)

Que es un 6rgano politico — administrativo de la administracion publica del Gobierno
de la Ciudad de México en conformidad con los articulos 104, 105, 117 Fraccion VI
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal y 37 de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal.

Que el titular de “LA DELEGACION” es Miguel ANGEL Salazar Martinez, quien fue
electo como Jefe Delegacional en Cuajimalpa de Morelos, de manera universal, libre,
secreta y directa, el dia 7 de junio de 2015, como lo acredita en términos de la
constancia de Jefe Delegacional electo por el principio de mayoria relativa de la
demarcacion territorial de Cuajimalpa de Morelos, suscrita por el Consejero
Presidente del Consejo Distrital XX, Cabecera de Delegacién, en Cuajimalpa de
Morelos, del Instituto Electoral del Distrito Federal, Mtro. Alfredo Morales Gomez, de
fecha 11 de junio de 2015, quien protesté el cargo el 1 de octubre de 2015 ante la VIl
legislatura de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, y con tal caracter cuenta
con facultades para suscribir estas Bases, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 37, 38 y 39 fraccion Il de la Ley Orgénica de la Administracién Publica del

Distrito Federal.

Que sefala como domicilio el ubicado en Av. Juarez esq. Av. México Edificio Principal
Primer Piso Av. Judrez esq. Av. México Edificio Principal Primer Piso, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.

Las Partes, a través de sus representantes, declaran:

(a)

(b)

Que se reconocen mutuamente la personalidad con la que suscriben estas Bases y
que en su celebracién no existe dolo, mala fe o error que pudiera afectar su validez
juridica.

Que suscriben estas Bases en cumplimiento a lo establecido en el Acuerdo por el que
se autoriza la participacion de la Administracion Publica de la Ciudad de México en el
Sistema de Actuacion por Cooperacién para la creacién del parque publico
metropolitano denominado “La Mexicana”. ’

FUNDAMENTO LEGAL:

En razdn de lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 25 pérrafo cuarto, 27
parrafo sexto y 122 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, 11, 12, 86, 104,
105 vy 117 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 2, 10, 12, 15, 16 fraccion IV de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica del Distrito Federal; 7, 26 del Reglamento Interior de la
Administracion Publica del Distrito Federal y demds aplicables, las Partes suscriben estas Bases

conforme a las siguientes:

i
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CLAUSULAS:

PRIMERA. Proyecto.

De conformidad con los Antecedentes de este instrumento, el SAC La Mexicana tiene como
principal objetivo la construccion del parque publico metropolitano denominado “La Mexicana” y
el desarrollo urbano sostenible de la zona conocida como “La Mexicana”, en la Delegacion
Cuajimalpa, Ciudad de México (el “Proyecto”).

SEDUVI coordinara la elaboracién del plan maestro en el que se especificaran los requerimientos

con los que debera cumplir el parque y aquellos relativos a la infraestructura urbana del Area de
Actuacién (el “Plan Maestro”).

Asimismo, para la implementacion del SAC La Mexicana se constituird un fideicomiso privado por
el Gobierno de la Ciudad de México, La Asociacién de Colonos ZEDEC Santa Fe y los particulares
que se adhieran al SAC La Mexicana (el “Fideicomiso SAC”). Una vez cumplidos los objetivos para
la construcciéon del Parque Metropolitano Santa Fe de acuerdo a lo establecido en el Plan Maestro,

los particulares daran por terminada su participacién de comun acuerdo con las autoridades que
coordinan el SAC.

La Bolsa de Uso de Suelo e Intensidad de Construccién del “SAC La Mexicana” sera usado en
primer lugar para cumplir con los objetivos del “SAC La Mexicana”, el remanente sera propiedad
de la Ciudad de México, administrado por la SEDUVI. Dicho potencial se aplicara fuera del area
establecida por el Plan Parcial Santa Fe.

SEGUNDA. Objeto de las Bases.

En virtud de las presentes Bases, las Partes se obligan a unir esfuerzos y a colaborar en
implementar mecanismos de coordinacion institucional, asi como realizar los actos juridicos vy
administrativos que conforme a su competencia correspondan para dar cumplimiento a los
compromisos de la Administracion Publica de la Ciudad de Meéxico derivados del Acuerdo por el
que se autoriza la participacion de la Administracion Publica de la Ciudad de México en el Sistema
de Actuacién por Cooperacion para la creacion del parque publico metropolitano denominado “La
Mexicana” relacionado en los Antecedentes de este instrumento.

TERCERA. Re-lotificacién de los predios que integran del Area de Actuacién.

Para dar cumplimiento a los objetivos del SAC La Mexicana se requiere la re-lotifacion de todos
aquellos predios que se adhieran el area de actuacién conocida como “La Mexicana”, misma que
incluye tanto a los predios que son propiedad de la Ciudad de México como aquellos que son
propiedad de los particulares que se adhieran al SAC La Mexicana.

Al efecto:
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La Oficialia, por conducto de la Direccion General de Patrimonio Inmobiliario, solicitara a
SEDUVI (de manera conjunta con los particulares que se adhieran al SAC La Mexicana) la
fusion y subdivision de los predios que integran el Area de Actuacion. [Después de la
subdivision, el Area de Actuacién quedard fraccionada conforme a lo que se establece en el
Anexo [1] (“Area de Actuacién Relotificada”)].

De conformidad con lo que se establece en el articulo 128 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y articulo 204 del Cdodigo Fiscal para el Distrito
Federal, por tratarse de un proyecto en el que: (i) la Ciudad de México es propietaria de
parte de los predios que se fusionaran y subdividiran; vy, (ii) la Administracion Publica de la
Ciudad de México participa en el Proyecto como parte de los compromisos derivados del
SAC La Mexicana, no se requerird la correspondiente licencia de re-lotificacion, fusion o
subdivision y, por lo tanto, no seré aplicable lo dispuesto por el articulo 75 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el registro de dichos actos quedara
exento del pago por derechos correspondiente.

Al efecto, la Secretaria de Finanzas coadyuvara en la obtencién de la autorizacion de la

Procuraduria Fiscal referida en el ultimo parrafo del articulo 204 del Codigo Fiscal para el
Distrito Federal.

CUARTA. Facilidades administrativas.

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo de participacion de la CDMX, el Gobierno de la
Ciudad de México vy la Delegacién Cuajimalpa de Morelos otorgara a los particulares que participen
en el SAC La Mexicana facilidades administrativas para la tramitacion de licencias, permisos vy

autorizaciones que se requieran para implementar los proyectos en el Area de Actuacion.

Como parte de las facilidades sefaladas, de manera enunciativa mas no limitativa, se acuerda que:

(a)

Por tratarse de un proyecto integral para el desarrollo urbano sostenible del Area de
Actuacidn, todas las obras que se realicen dentro del Area de Actuacion se haran al amparo
de un solo estudio de impacto urbano y la evaluacidn ambiental estratégica.

La construccidon del parque publico metropolitano y la infraestructura vial (en los términos
que se determinen en el Plan Maestro) serdn considerados como las medidas de mitigacion
que deriven del estudio de impacto urbano y estudio de impacto ambiental.

En virtud de que las obras que se realizardn en el Area de Actuacién tienen por objeto el
desarrollo sustentable de la misma y de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos, los
aprovechamientos referidos en los articulos 300, 301 y 302 del Codigo Fiscal del Distrito
Federal seran cubiertos por los particulares que implementen obras en el area de actuacion
y que se adhieran al SAC La Mexicana mediante: (i) la aportacion de los predios propiedad
de particulares que se encuentran en el Area de Actuacion para la implementacién del
Proyecto; v, (ii) la realizacion de las obras correspondientes al parque publico
metropolitano vy las de infraestructura urbana que se requiera en el Area de Actuacién
(hidraulica, sanitaria, eléctrica, calles, banquetas, alumbrado y sefalizacion en términos de
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lo que se establezca en el “Plan Maestro”) en los términos que se estableceran en el
Mecanismo de Valuacion referido en la Clausula [Séptima] de estas Bases.

QUINTA. Concesion del parque publico metropolitano “La Mexicana”.

El Gobierno de la Ciudad de México, por conducto de la Oficialia Mayor (en su caracter de
dependencia auxiliar) otorgarad una concesion para el uso, aprovechamiento y explotacion del
parque publico metropolitano (la “Concesién”) de conformidad lo establecido a continuacion:

(a) La Concesién se otorgara mediante una adjudicacion directa en favor del fideicomiso
privado que se constituird por la Asociacion de Colonos ZEDEC de Santa Fe, A.C, en
términos de lo dispuesto en el articulo 77 fraccion 11l de la Ley del Régimen Patrimonial y del
Servicio Publico.

(b)  Los titulares de la Oficialia, SEDUVI y SEFIN publicaran la declaratoria de necesidad para el
otorgamiento de la concesion en términos de lo dispuesto en el primer parrafo del articulo
77 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico y el “Acuerdo por el que se
delegan en los titulares de la Oficialia Mayor, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y
la Secretaria de Finanzas las facultades que se indican” publicado por el Jefe de Gobierno de
la Ciudad de México el 24 de octubre del 2013 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

(c) El Fideicomiso SAC, por conducto de la Asociacién de Colonos ZEDEC de Santa Fe, A.C. como

participante del SAC La Mexicana y en su cardcter de fideicomitente de! Fideicomisc SAC,
elaborara los estudios referidos en el articulo 85 Bis de la Ley del Régimen Patrimonial y del
Servicio Publico a efecto de presentar a la Oficialia (en su caracter de dependencia auxiliar)

la solicitud para el otorgamiento de la Concesion (la “Solicitud de la Concesion”).

(d)  En el supuesto de que la Solicitud de la Concesién cumpla con lo dispuesto en el articulo 85
Bis de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico, la Oficialia (con el apoyo de
SEDUVI y SEFIN) aprobaréd la Solicitud de la Concesion y se procedera al otorgamiento de la

Concesidén en términos de lo dispuesto en la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio
Publico.

(e) La contraprestacién que corresponda al Gobierno de la Ciudad de Mexico por el
otorgamiento de la Concesidn sera determinada de conformidad con lo establecido en el
articulo 40 fraccion V de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico. Lo anterior en

el entendido que para determinar la contraprestacion, la dependencia gubernamental
competente, deberd tomar en cuenta que:

(i) El bien objeto de la concesion es un parque publico metropolitano,
(i) Las areas explotables comercialmente seran las que se determinen en el Plan
Maestro;

(i) En el titulo de concesion se establecerd que el acceso al parque sera gratuito,
conforme a los horarios que se establezcan en dicho documento; vy,

(iv)  El mantenimiento del parque estard a cargo de la concesionaria y se considerara
como parte de la contraprestacion.
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(f) La vigencia de la Concesion se determinara por la Oficialia Mayor (en su caracter de
dependencia auxiliar) de conformidad con lo establecido en el articulo 88 de la Ley del
Régimen Patrimonial y del Servicio Publico.

(g) La Concesion incluird el derecho de explotar comercialmente aquellos espacios del parque
publico metropolitano que sean determinados en el Plan Maestro y conforme a los usos que
en dicho instrumento se establezcan. Lo anterior a efecto de obtener los recursos
necesarios para el mantenimiento y conservacion del parque publico metropolitano.

(h)  Sin perjuicio de lo establecido en el inciso g), se debera garantizar en todo momento que el
acceso al parque publico metropolitano serd libre y gratuito, de conformidad con los
horarios que seran determinados en el titulo de concesion correspondiente.

SEXTA. Retribucion por la construccion del parque y la infraestructura urbana.

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo de participacién de la CDMX, como retribucién
por: (i) la aportacidon de los predios propiedad de particulares que se encuentran en el Area de
Actuacion para la implementacion del Proyecto; v, (ii) la realizacion de las obras correspondientes
al parque publico metropolitano y las de infraestructura urbana que se requiera en el Area de
Actuacion (hidraulica, sanitaria, eléctrica, calles, banquetas, alumbrado y sefializacion en términos
de lo que se establezca en el “Plan Maestro”); el Gobierno de la Ciudad de Mexico desincorporard
y transmitird en favor de los fideicomitentes del Fideicomiso SAC (en los términos que se
determinen en el propio fideicomiso) la propiedad de hasta el 30% (treinta por ciento) de la

superficie del Area de Actuacién (una vez relotificada en términos de la Clausula [Tercera) de estas
Bases).

La superficie que serd transmitida por el Gobierno de la Ciudad de México y aquella que
corresponda a los particulares que se adhieran al SAC La Mexicana (que, en total, no podra ser
superior al 30% del Area de Actuacidn) serd destinada para la edificacion y desarrollo de un

conjunto urbano habitacional y de usos mixtos, y aquellas que seran determinadas en el “Plan
Maestro”.

SEPTIMA. Mecanismo de valuacién.

Para efectos de lo establecido en el inciso (b) de la clausula cuarta y la cldusula sexta de este
instrumento, la SEDUVI (con el apoyo de la Oficialia, la SEFIN y de las dependencias
gubernamentales competentes) y los particulares que se adhieran al SAC incluirdn como parte del
convenio de adhesion al SAC La Mexicana el mecanismo para determinar el valor que corresponda
a las obras del parque publico metropolitano y de la infraestructura urbana que se realicen en el
Area de Actuacion (el “Mecanismo de Valuacién”).

OCTAVA. Modificaciones

Las Partes convienen que estas Bases podran ser modificadas por acuerdo de las Partes siempre y
cuande dichas modificaciones se realicen por escrito, se formalicen debidamente y se
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salvaguarden los derechos adquiridos por los participantes que se adhieran al SAC La Mexicana y

suscriban con SEDUVI el convenio de adhesion correspondiente.

NOVENA. Controversias

En caso de controversias en la interpretacion y/o ejecucion, asi como para todo lo no previsto en

estas Bases, las Partes determinaran resolverlas de mutuo acuerdo.

Enteradas las Partes del contenido y alcance legal de estas Bases, previa lectura y ratificacion, lo
firman al margen v al calce en la Ciudad de México a los 07 dias del mes de octubre del afio dos mil

dieciséis.
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