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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO

TITULO DE CONCESION PARA EL USO, APROVECHAMIENTO Y EXPLOTACION DEL BIEN DEL DOMINIO
PUBLICO EN EL QUE SE UBICA EL PARQUE PUBLICO METROPOLITANO DENOMINADO “LA MEXICANA”
LOCALIZADO EN LUIS BARRAGAN SIN NUMERO, COLONIA SANTA FE CUAJIMALPA, C.P. 05300 £
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ENTRE LAS CALLES PASEO DE LOS ARQUITECTOS Y SALVADOR
AGRAZ (TAMBIEN CONOCIDA COMO AVENIDA TAMAULIPAS) EN LA CIUDAD DE MEXICO, CON UNA
SUPERFICIE DE 229,444.96 (DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO

PUNTO NOVENTA Y SEIS) METROS CUADRADOS, EN LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS DE LA
CIUDAD DE MEXICO.
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TITULO DE CONCESION QUE OTORGA EL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO, POR CONDUCTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU TITULAR, FELIPE DE JESUS GUTIERREZ GUTIERREZ (“SEDUVI”) E
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CARACTER DE DEPENDENCIA AUXILIAR, LA OFICIALIA MAYOR DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO,
REPRESENTADA POR SU TITULAR, JORGE SILVA MORALES (“OFICIALIA”) Y LA SECRETARIA DE FINANZAS DE
LA CIUDAD DE MEXICO, REPRESENTADA POR SU TITULAR, EDGAR ABRAHAM AMADOR ZAMORA
(“SEFIN”), AMBAS EN SU CARACTER DE DEPENDENCIAS COADYUVANTES, EN FAVOR DE BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/750323, REPRESENTADA POR JESUS MIGUEL
ESCUDERO BASURTO Y CRISTINA LEONOR GUERRERO SARRE (LA “CONCESIONARIA”), CON LA
COMPARECENCIA DE LA ASOCIACION DE COLONOS ZEDEC SANTA FE, A.C. REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR ITZIAR DE LUISA PLAZAS, PARA EL USO, APROVECHAMIENTO Y EXPLOTACION DEL BIEN DEL DOMINIO
PUBLICO EN EL QUE SE UBICA EL PARQUE PUBLICO METROPOLITANO DENOMINADO “LA MEXICANA”
LOCALIZADO EN LUIS BARRAGAN SIN NUMERO, COLONIA SANTA FE CUAJIMALPA, C.P. 05300,
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ENTRE LAS CALLES PASEO DE LOS ARQUITECTOS Y SALVADOR
AGRAZ (TAMBIEN CONOCIDA COMO AVENIDA TAMAULIPAS) EN LA CIUDAD DE MEXICO, CON UNA
SUPERFICIE DE 229,444.96 (DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PUNTO NOVENTA Y SEIS) METROS CUADRADOS, EN LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS DE LA
CIUDAD DE MEXICO (“TITULO DE CONCESION”), AL TENOR DE LO QUE SE ESTABLECE A CONTINUACION -

ANTECEDENTES

I Con fecha 24 de octubre de 2013 se publicd en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
Acuerdo mediante el cual, el Jefe de Gobierno del Distrito Federal delegé en los titulares de la
Oficialia Mayor del Gobierno del entonces Distrito Federal, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y la Secretaria de Finanzas del entonces Distrito Federal, la facultad de expedir declaratorias
para el otorgamiento de concesiones sobre bienes inmuebles propiedad del Distrito Federal,
conforme a lo previsto por los articulos 75, 76 y 77 parrafo primero de la Ley del Régimen Patrimonial
y del Servicio Publico (el “Acuerdo”), se adjunta copia de dicho documento como Anexo 1 (“Acuerdo
Delegatorio”).

. Con fecha 15 de abril de 2016, la Asociacion de Colonos ZEDEC Santa Fe, A.C., Danhos Comercial, S.A.
de C.V., e Inmobiliaria Copri, S.A.P.Il. de C.V., presentaron ante SEDUVI la solicitud para “..la
constitucion de un sistema de actuacién por cooperacion, que incluird la construccién de un parque
publico metropolitano, como estrategia de intervencién compartida entre el sector publico, social y
privado para encauzar y promover la inversion en la zona conocida como “La Mexicana” con una
superficie aproximada de 407,298 metros cuadrados ubicada en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos
-.", de conformidad con lo establecido en el capitulo segundo, titulo quinto de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el capitulo primero, titulo cuarto de su Reglamento.

n. Con fecha 21 de abril de 2016 se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el Acuerdo porel / I

que se autoriza la participacién de la Administracién Publica de la Ciudad de México en el Sistema de
Actuacidn por Cooperacién para la creacién del parque publica metropolitano denominado “La
Mexicana” (el “SAC La Mexicana”) y se dan a conocer los Lineamientos Generales para el Desarrollo
Urbano Sostenible del Area, expedido por el Jefe de Gobierno de la Ciudad de México, Miguel Angel
Mancera Espinosa (el “Acuerdo de participacién del GCDMX”). §

. Con fecha 7 de octubre de 2016 SEDUVI, la OFICIALIA, la SEFIN y el titular de la Delegacion Cuajimalpa

de Morelos suscribieron las Bases de Coordinacién para la Implementacidn del Sistema de Actuacidn',

por Cooperacién denominado “La Mexicana” (las “Bases de Coordinacién”). Las Bases
Coordinacién tienen como objetivo implementar los mecanismos de coordinacién institucional, as}
como la realizacién de los actos juridicos y administrativos que conforme a la competencia de cada
una de ellas les corresponde para dar cumplimiento a los compromisos de la Administracién de la
Ciudad de México derivados del Acuerdo de participacién del GCDMX.
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Con fecha 14 de octubre de 2016 se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el Acuerdo
por el que se constituye el Sistema de Actuacidn por Cooperacion para la creacion del Parque Pablico
Metropolitano denominado “La Mexicana” y el desarrollo sostenible del drea, emitido por el
Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda de conformidad con lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento (el “Acuerdo SAC").

El Acuerdo SAC quedd inscrito en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano con
fecha 19 de octubre de 2016, en el Libro VI, Volumen Uno, Convenios y Acuerdos, Acta 62.

Con fecha 30 de marzo de 2017 la Asociacion de Colonos y el Gobierno de la Ciudad de México por
conducto de SEDUVI celebraron el Convenio de concertacion y adhesion para acreditar la
participacién en el Sistema de Actuacién por Cooperacion para la creacién del parque publico
metropolitano denominada “La Mexicana” y el desarrollo sostenible del drea (el “Convenio de
Concertacion y Adhesién”).

Con fecha 10 de noviembre de 2017 la Asociacién de Colonos ZEDEC Santa Fe, A.C., presentd ante la
SEDUVI la propuesta para el otorgamiento de una concesidon para el uso, aprovechamiento y
explotacion del Parque Publico Metropolitano denominado “La Mexicana” en términos de lo
establecido por el articulo 77 fraccién Il y el articulo 85 Bis de la Ley del Régimen Patrimonial y del
Servicio Pablico (la “Propuesta No Solicitada”).

De conformidad con lo sefialado en las Bases de Coordinacién, la SEDUVI remiti6 a la OFICIALIA y a la
SEFIN copia de la Propuesta No Solicitada.

Con fecha 21 de noviembre de 2017, la Asociacién de Colonos celebré un contrato de fideicomiso de
administracién con Banco Mercantil del Norte, S. A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero
Banorte, identificado con el nlimero F/750323 el cual fue constituido por la Asociacién de Colonos
ZEDEC Santa Fe, A.C., en cumplimiento de lo establecido por el Convenio de Concertacidon y Adhesion.

En términos del Acuerdo por el que se delegan en los titulares de la Oficialia Mayor, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria de Finanzas publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia 24 de octubre de 2013, con fecha 16 de noviembre del 2017 los titulares de Ia
OFICIALIA, SEDUVI y SEFIN publicaron en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México la Declaratoria de
necesidad para el otorgamiento de una concesidon para el uso aprovechamiento y explotacion del
Parque Publico Metropolitano denominado “La Mexicana” para el desarrollo urbano sostenible de la
zona conocida como La Mexicana, en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos de la Ciudad de México (la
“Declaratoria de Necesidad”). Se adjunta copia de dicho documento como Anexo 2 (“Declaratoria”).

El Inmueble en el que se ubica el Parque Piblico Metropolitano denominado “Lla Mexicana” se
encuentra localizado en Luis Barragdn sin numero, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, C.P. 05300,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, entre las calles Paseo de los Arquitectos y Salvador Agraz
(tambien conocida como Avenida Tamaulipas) en la Ciudad de México, con una superficie de
229,444.96 (doscientos veintinueve mil cuatrocientos cuarenta y cuatro punto noventa y seis) metros
cuadrados, en términos del levantamiento topogrifico realizado por la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Vivienda, mismo que se adjunta a este Titulo de Concesién como Anexo 3 (“Poligonal del
Parque La Mexicana”).

h

Con fundamento en el tltimo parrafo del articulo 76 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio |

Publico, mediante oficio JD/236/2017 de fecha 20 de noviembre de 2017, el Jefe Delegacional en
Cuajimalpa de Morelos, delegacién en la que se ubica el Parque La Mexicana, emiti6 su opinidn para
el otorgamiento de la Concesion. Copia del oficio relacionado en este antecedente se adjunta al
Titulo de Concesién como Anexo 4 (“Opinién de la Delegacién”).
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Xll. Con fundamento en el antepentltimo parrafo del articulo 76 de la Ley del Régimen Patrimonial y del
Servicio Publico, mediante oficio OM/0748/2017 de fecha 21 de noviembre de 2017, el titular de la
Oficialia Mayor del Gobierno de la Ciudad de México emitié su opinién positiva para el otorgamiento
de la Concesion. Copia del oficio relacionado en este antecedente se adjunta a este Titulo de
Concesién como Anexo 5 (“Opinién de la Oficialia Mayor”).

Xill. Con fundamento en lo dispuesto en la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico, el Acuerdo
por el que se establecen criterios para la elaboracién de los dictamenes valuatorios que se emitan en
razén de operaciones inmobiliarias que inciden en el patrimonio del Distrito Federal y el numeral
12.10.1 de la Circular Uno 2015, Normatividad en Materia de Administraciéon de Recursos para las
Dependencias, Unidades Administrativas, Unidades Administrativas de Apoyo Técnico Operativo,
Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracién Piblica del Distrito Federal, la Direccion
General de Patrimonio Inmobiliario emitid el avalio que se adjunta a este Titulo de Concesion como
Anexo 6 (“Avalio”).

XIV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Pablico, la
OFICIALIA mediante oficio nimero OM/0745/2017 de fecha 17 de noviembre de 2017 autorizé a la
SEDUVI, el otorgamiento de la presente concesién. Copia de la autorizacién relacionada en este
antecedente se adjunta a como Anexo 7 (“Autorizacién de la Oficialia Mayor”).

XV. Conforme a lo dispuesto en el antepenultimo parrafo del articulo 76 de la Ley del Régimen
Patrimonial y del Servicio Publico, la SEFIN, de conformidad a las atribuciones que le corresponden,
llevo a cabo la revision de la evaluacion técnico-financiera y el analisis costo-beneficio elaborado para
el otorgamiento de la Concesion. Copia de estos documentos se adjunta a este Titulo de Concesion
como Anexo 8 (Evaluacidn Técnico Financiera) y Anexo 9 (Andlisis Costo Beneficio).

XVI. Con fundamento en el articulo 77 fraccion lll de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Pablico,
se otorga directamente a la Concesionaria |a presente Concesion. Lo anterior en virtud de que la
Concesion recae sobre el bien del dominio publico de uso comtn en el que se ubica el Parque La
Mexicana y la operacion, conservaciéon y mantenimiento del mismo se realizard sin erogacién de
recursos publicos y se determiné que la Propuesta No Solicitada, cumple con lo dispuesto en la Ley
del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico.

FUNDAMENTACION JURIDICA Y OTORGAMIENTO

Con fundamento en los articulos 122 Apartado A, Base Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 67, 87, 97, 138, fracciones 1 y I, 140 y 144 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1°, 2°,
7°, 12, 15, 16, fraccidn IV, 17, 24, 30 y 33, fracciones XX, XXl y XXIV, de la Ley Organica de la Administracién
Publica de la Ciudad de México; 1°, 2° fraccion |, incisos E) y F), 4°, fraccién |, 5°, 6°, 7°, 8° fraccion IV, 14, 16,
fracciones | y Il, 17, 19, 20, fracciones | y lll, 30, 31, 32, 40 fraccién V, 75, 76, fracciones | y Ill, 77 fraccion I,
85-Bis, 86, 87, 88, 89, 90, fracciones I, Il y IV, 91 Bis, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 103 y 120
fraccion Il de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Piblico y demas relativos de las Leyes Aplicables,
se otorga a favor de la Concesionaria el presente Titulo de Concesién, mismo que se sujetard a las siguientes

CONDICIONES
CONDICION 1. Definiciones.

Seccién 1.1. Términos definidos.

Para los efectos del presente Titulo de Concesidn, incluyendo sus Anexos, las palabras que se escriban con
primera letra en mayuscula, tendrdn el significado que se les atribuye a continuacién, salvo que

expresamente se indique lo contrario. 7
{ Vi
]
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Areas de Explotacién Comercial, significa las construcciones, instalaciones y equipamiento con potencial
para el desarrollo de actividades comerciales y de servicios que, la Concesionaria podra explotar dentro del
Parque La Mexicana mediante |a celebracidn de contratos en los cuales otorgue el uso y goce a terceros.

Area Total en Custodia de la Concesionaria, significa la suma de las superficies de: (i) el Parque La Mexicana,
que es objeto de la concesidn que se otorga en virtud de este Titulo de Concesidn; v, (ii) la Superficie de las
Vialidades, cuya conservacién, mantenimiento y custodia corresponde a la Concesionaria como una carga
adicional, es decir, la cantidad total de 325,866.65 m* (trescientos veinticinco mil ochocientos sesenta y seis
punto sesenta y cinco metros cuadrados).

Autoridad Gubernamental Competente, significa la dependencia, entidad u 6rgano perteneciente a los
poderes ejecutivo, legislativo o judicial de la Ciudad de México o cualquier otra dependencia o entidad u
organo perteneciente, ya sea en los ambitos federal, estatal o municipal, incluyendo a la administracion
publica centralizada, desconcentrada y paraestatal, comisiones, drganos, organismos, instituciones o
cualquier otra entidad que ejerza facultades o funciones ejecutivas, legislativas, judiciales, fiscales,
reguladoras o administrativas, del o correspondientes al Gobierno de la Ciudad de México o de que se trate
¥ que tenga jurisdiccion o competencia sobre el asunto del que se ocupe.

Cambio en la Legislacidn Aplicable, significa cualquier cambio a cualquier norma juridica de caracter general
que regule o resulte aplicable a la Concesidn, sea a través de una reforma, de la expedicion de una nueva
disposicién o instrumento normativo, o bien, de la adopcién de nuevos criterios, interpretaciones o
resoluciones por parte de autoridades administrativas o judiciales.

Cambio Sustancial, significa cualquier cambio de los fideicomitentes originales, la adhesién de
Fideicomitentes Adherentes o la sustitucién del fiduciario del fideicomiso niumero F/750323.

Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, significa cualquiera de los supuestos regulados en la condicion 22 de este
Titulo de Concesién.

Concesion, significa el presente acto administrativo por el cual el GCDMX, por conducto de la SEDUVI como
Dependencia Auxiliar y la OFICIALIA y la SEFIN como Dependencias Coadyuvantes otorgan a la Concesionaria
el uso, aprovechamiento y explotacion del Parque La Mexicana en el marco del SAC La Mexicana.

Concesionaria, significa Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Banorte, en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso niumero F/750323.

Contraprestacién Monetaria, tiene el significado que se establece en la condicion 15 del presente Titulo de
Concesion.

Dias, significa el periodo de 24 horas que comienza a las 0:01 horas y termina a las 24:00 horas, segun la
hora oficial de la Ciudad de México. X

\S
Dias Hdbiles, significa cualquier Dia excepto: (i) sébados y domingos; v, (i) aquellos Dias que seég \-‘\
e\

considerados de descanso obligatorio por la Ley Federal del Trabajo, o cualquier otra disposicion aplica
en la Ciudad de México. )

Ejercicio Fiscal, significa el periodo comprendido entre el 1 de enero v el 31 de diciembre de un ano
calendario.

Explotacién Comercial, significan las actividades que realice la Concesionaria para explotar comercialmente
las Areas de Explotacién Comercial en los términos establecidos en el Plan Maestro sujetandose a la
Legislacién Aplicable y el presente Titulo de Concesidn.
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Fecha de Inicio del Plazo de Vigencia de la Concesién, significa las 00:01 horas del Dia siguiente a aquel en
que se otorgue este Titulo de Concesion.

Fondo de Conservacién y Mantenimiento, significa el fondo que deberd constituir la Concesionaria para
cubrir los costos de Conservacion y Mantenimiento del Parque La Mexicana en términos de la condicién 7.

Garantia de Cumplimiento, significa la garantia que la Concesionaria debera constituir para garantizar al
GCDMX el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Titulo de Concesidn.

GCDMX, significa el Gobierno de la Ciudad de México.

Ingresos por Explotacién Comercial, significa todos aquellos ingresos que la Concesionaria perciba por la
explotacion de las Areas de Explotacién Comercial en términos de la condicién 15.

Legislacién Aplicable, significa todas las leyes, codigos, tratados, legislacion, acuerdos y convenios
internacionales, reglamentos, decretos, acuerdos, normas oficiales mexicanas, normas de referencia, reglas,
manuales, lineamientos, politicas, decisiones administrativas, 6rdenes, autorizaciones, circulares, o
directivas emitidas por cualquier Autoridad Gubernamental Competente en la materia de que se trate y
demas disposiciones aplicables.

Ley o Ley del Régimen Patrimonial, significa la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico.

Mejoras y Obras Adicionales, significan aquellas mejoras, obras adicionales o soluciones técnicas
propuestas por la Concesionaria a la SEDUVI, que permitan reducir los costos de operacion, conservacién y
mantenimiento del Parque La Mexicana, o bien que incrementen los Ingresos por Explotacion Comercial.

Parque La Mexicana, significa el Parque Publico Metropolitano ubicado en Luis Barragdn sin numero,
Colonia Santa Fe Cuajimalpa, C.P. 05300, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, entre las calles Paseo de los
Arquitectos y Salvador Agraz (también conocida como Avenida Tamaulipas) en la Ciudad de México, con una
superficie de 229,444.96 (doscientos veintinueve mil cuatrocientos cuarenta y cuatro punto noventa y seis)
metros cuadrados.

OM u OFICIALIA, significa la Oficialia Mayor del Gobierno de la Ciudad de México.

Plan Maestro, significa el documento realizado por la SEDUVI en términos del numeral octavo del Acuerdo
SAC. Se adjunta al presente Titulo de Concesién el Plan Maestro como Anexo 10 {(“Plan Maestro”).

Plazo de Vigencia de la Concesidn, significa el plazo durante el cual estara vigente esta Concesién en
términos de la condicion 3.

Programa para la Explotacién, Operacién, Mantenimiento y Conservacién de las Areas de Explotacién
Comercial, tiene el significado que se le atribuye en la condicién 14.

Programa para la Operacién, Mantenimiento y Conservacién del Parque La Mexicana, tiene el significado
que se le atribuye en la condicién 14.

Proyecto, significa el proyecto para el desarrollo urbano sostenible de la zona conocida como La Mexicana,

en la Delegacién Cuajimalpa, en la cual se ubica el Parque La Mexicana, en términos de lo dispuesto en este
Titulo de Concesidn.

Riesgo no Asegurable, significa un riesgo para el cual la Concesionaria tenga que contratar un seguro de
conformidad con lo establecido en la condicién 12 y, después de la fecha de otorgamiento de este Titulo de

[
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Concesion: (a) dicho seguro no esté disponible en el mercado nacional de seguros respecto del riesgo
correspondiente; o, (b) los términos ofrecidos respecto de dicho riesgo son tales que en general la practica
del mercado es no asegurar, siempre y cuando la Concesionaria, actuando de manera prudente en negocios
simiiares, dejaria de operar dichos negocios a fin de mitigar o administrar ej efecto de que dicho riesgo no
sea asegurable, y la Concesionaria acredite lo anterior ante la SEDUVL.

SEDUVI, significa la Secretaria de Desarrolio Urbang y Vivienda de la Ciudad de México.

Seguros, significa todos o cada uno de los seguros que deba contratar v mantener la Concesionaria de
conformidad con la condicidén 12 y que formarin parte de este Titulo de Concesion como Anexo 11
(“Seguros”}).

SEFIN, significa la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México.

Superficie de las Vialidades, tiene el significado que se le atribuye en la seccién 2.3.

TIIE, significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el Diario Oficial de la Federacién por
el Banco de México a 28 {veintiocho) Dias que se computara sobre una base diaria o aquélla que 1a sustituya.

Titulo de Concesidn, significa el presente instrumento en virtud del cual el GCDMX, por conducto de Iz
SEDUVI {como dependencia auxiliar) y la OFICIALIA y Ja SEFIN (como dependencias coadyuvantes) otorga el
uso, aprovechamiento y explotacion del Parque la Mexicana a la Concesionaria.

Seccidn 1.2. Reglas de interpretacién.

(a) Las referencias a cualquier declaracién, condicién, seccion, inciso, sub-inciso, numeral o anexo
deberdn ser consideradas, salvo que el contexto requiera lo contrario, como referencias a las
declaraciones, condiciones, secciones, incisos, sub-incisos, numerales o anexos del presente Titulo de
Concesion, respectivamente.

{b)  En caso de cuaiquier discrepancia, diferencia o contradiccion entre lo previsto en el clausulado del
presente Titulo de Concesion y sus Anexos prevalecera lo dispuesto en el Titulo de Concesion.

{c)  Segin el contexta lo requiera, los términos definidos podran ser utilizados de manera indistinta en
singular o en plural.

{d)  En caso de alguna discrepancia, diferencia a contradiccién entre las cantidades escritas con ndimero y
las escritas con letra, prevaleceran las cantidades escritas con letra,

(e) Para la entrega de documentacion, presentacién de solicitudes o la notificacion de cualquier
comunicacion que deba realizar la Concesionaria a la Dependencia Auxiliar, la Concesionaria debera

dirigirse directamente al titular de la SEDUVI en el domicilio ubicado en de manera prowsuoﬁal h

ublcado en Aquiles Elorduy nimero 143, colonia Del Recreo, Delegacion Azcapotzalco, C.P. 0207

sy n.~"

Gl w Liico, Enocuanto se cuente con of dumicilic Jefinitivo de la SEDUWL, ésta lo notificard ala
Concesmmrla por los efectos que se senaian en el presente Titulo de Concesion.

IR RS i PR T,
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Seccidn 2.1. Objeto.
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sin numero, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, C.P. 05300 , Delegacién Cuajimalpa de Morelos entre las calles
Paseo de los Arquitectos y Salvador Agraz (también conocida como Avenida Tamaulipas) en la Ciudad de
Meéxico con una superficie de 229,444.96 (doscientos veintinueve mil cuatrocientos cuarenta y cuatro punto
noventa y seis) mewos cuaorados, en terminos aei levantamiento topogratico realizado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo que se adjunta a este Titulo de Concesidn como Anexo 3 {“Poligonal
del Parque La Mexicana”). El uso, aprovechamiento y explotacion del Parque La Mexicana, a que se refiere
este parrafe comprendo.

(a) La operacién, conservacién y mantenimiento del Pargue La Mexicana, en los términos que se
establecen en este Titulo de Concesion; y,

(b) La explotacion comercial, operacién, mantenimiento y conservacién de las Areas de Explotacion
Comercial en los términos gue se establecen en este Titulo de Concesidn.

Seccién 2.2. Naturaleza.

El presente Titulo de Concesion no crea derecho real alguno a favor de la Concesionaria respecto del Pargue
La Mexicana, ni le otorga accion posesoria sobre dichos bienes; Onicamente concede los derechos
establecidos en las condiciones de este Titulo de Concesidn y aquellos derivados de la Legislacién Aplicable.

Seccion 2.3. Carga adicional.

Adicionalmente a las obligaciones que se sefialan en el presente Titulo de Concesidn, la Concesionaria
tendra la carga adicional de mantener, conservar y custodiar las vialidades que se ubican dentro del Parque
La Mexicana (la “Carga_Adicional”), mismas que se sefialan en el Anexo 3 (“Poligonal del Parque La
Mexicana”) y tienen una superficie de 96,421.69 m° {noventa y seis mil cuatrocientos veinte uno punto
sesenta y nueve metros cuadrados) (la “Superficie de las Vialidades”}.

£n ningdn caso se entenderd que la Superficie de las Vialidades serd considerada como parte del bien del
dominio publico que se otorga en Concesion en términos del presente Titulo de Concesion.

La Concesionaria no estara obilgada a cumpiir con ia Carga Adicional si por causas imputabies ali GCDMX no
puede ejercer la posesion de la Superficie de las Vialidades.

CONDICION 3. Vigencia de la Concesion
Seccion 3.1. Plazo de la Concesidn

De conformidad con lo que se establece en el articulo 88 de la Ley (o cualquier otro que lo sustituya v resulte
aplicable), el Plazo de Vigencia de la Concesidn serd de 40 (cuarenta) afios, contado a partir de la Fecha de
Inicio de Plazo de Vigencia de la Concesion.

En ningln caso se consideraran para efectos del computo del Plazo de Vigencia de la Concesién el periodo
durante el cual, ya sea por caso fortuito, fuerza mayor o causas imputables al GCDMX, no se haya entregado
a la Concesionaria la posesion del Parque La Mexicana en las condiciones aque se especifican en la condicion
4 de este Titulo de Concesion

En los supuestos referidos en el parrafo anterior, la SEDUVI y la Concesionaria levantaran un acta
circunstanciada en la que se indiquen las razones por las que no fue posible realizar la entrega del Parque ta
Mexicana y en la que se computaran los dias durante los cuales la Concesionaria no recibié la posesion del
Parque La Mexicana a efecto de aue se recorra, en consecuencia, el término del Plazo de Vigencia de la
LuniLesivn pur ei piazo durante el cuai no se reaiizo ia entrega dei Parque La Mexicana,
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Seccion 3.2. Prérroga del Plazo de Vigencia de la Concesidn

El Plazo de Vigencia de la Concesién podré prorrogarse conforme a lo establecido en el articulo 88 de la Ley
(O cuaiquier ouo gue 10 SUSTItuya y Tesulte aplicanie), previa SoNciua Por escrto que 13 LOncesionai
deberd dirigir a la SEDUVI, con copia a la OFICIALIA y a la SEFIN, dentro de los 3 (tres) primeros meses del
ultimo afio de vigencia de la Concesidn, para tal efecto la Concesmnana debera presentar los elementos que
acrediten fehacientemente su selicitud. La SEDUV: emitird ¢ Sictamen correspaondionio, provic oainidn Zo
OFICIALIA y Ia SEFIN, mismo que sera considerado para otorgar la prérroga atendiendo a cualquiera de los
criterios sefialados en el articulo 88 de la Ley (o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable).

En case de que se otorguen prorrogas a la vigencia de la Concesidn, la Concesionaria se obliga a cubrir la
contraprestacion monetaria correspondiente en los términos establecidos en este Titulo de Concesidn.

CONDICION 4. Entrega y uso del Parque La iviexicana
Seccidn 4.1. Entrega del Parque La Mexicana

(a) Dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguiente a la firma del presente Titulo de Concesién. la SEDUVI
llevard a cabo todas las actividades y los actos juridicos necesarios para entregar a la Concesionaria la
posesion del Parque La Mexicana para llevar a cabo el uso, aprovechamiento y explotacién del mismo
de conformidad con lo que se establece en este Iitufo de Concesion.

{b)  De conformidad con el parrafo anterior, la SEDUVI hara la entrega fisica y juridica del Parque La
iviexicana iibre de cargas, limitacion de dominio y de cuaiquier convenio, cOntralo o acio juridico
otorgado a terceros y/u ocupantes del Parque La Mexicana de cualquier indole o naturaleza y
levantard al efecto un acta de entrega, la cual formara parte del presente Titulo de Concesion como
Anexo 12 [“Acta de entrega recepcién del Parque La Mexicanz™}.

{c)  Serd obligacion de la Concesionaria que un representante de la misma asista al acto para la recepcion
fisica y juridica del Parque La Mexicana, en la fecha y hora que le notifique la SEDUVI. En este acto,
tanto la SEDUVI como la Concesionaria revisardn el contenido del acta para asegurar gue la misma no
presente errores materiales. Para la entrega del Parque La Mexicana, SEDUVI podra solicitar la
asistencia de los funcionarios de la dependencia gubernamental competente que considere
neLCesano, sin que ia inasistencia o faita de firma de los mismos afecte ia validez del Acta de entrega
recepcion del Parque La Mexicana.

La >EDLUVI debera nouticar a 1a Concesionaria la techa y hara en que se verificara la recepcion fisica y
juridica del Parque La Mexicana con 48 (cuarenta y ocho horas) de anticipacion.

{d)  La Concesionaria no podra negarse a recibir de la SEDUVI ei Parque ta iiexicana siempre que la
entrega se realice conforme a lo establecido en este Titulo de Concesion.

(e} A partr de 12 enwega gel rarque La iviexicana, 1a Loncesionaria asumira su custodia y cuaiguier
responsabilidad relacionada con el mismo que le sea directa o indirectamente atribuible, incluyendo
la obligacién de llevar a cabo cualquier actividad relacionada con la operacién, conservacion y
mantenimiento del Parque La Mexicana; y la expiotacién, operacién, mantenimiento y conservacic

ailiGin

de las Areas de Explotacion Comercial, en los términos de este Titulo de Concesidn v conforme a la
Legislacion Aplicable.

{f} La SEDUVI autoriza expresamente a la Concesionaria para que, a través de cualquier tercero con
quien celebre contratos por los que se conceda el uso temporal de las Areas de Explotacion

mn
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Comercial. realice las construcciones o instalaciones que se requieran conforme al Plan Maestro para
las Areas de Explotacién Comercial que, en su caso, se ubiquen en el Parque La Mexicana. Lo anterior
sin periuicio de los permisos. licencias v autorizaciones aue la Concesionaria deberd obtener en
términos de la Legislacion Aplicable. Lo anterior sin perjuicio de que la Concesionaria cumpla con esta
obligacién a través de los terceros a quienes les otorgue el uso de las Areas de Explotacién Comercial,

ta Concesionaria podra autorizar a los fideicomitentes adherentes para que realicen construcciones,
instalaciones o mejoras en las Areas de Explotacién Comercial que les hayan sido otorgadas para su
uso y goce en términos del fideicomiso nimero F/750323 o cualquiera de sus modificaciones, en el
entendaloo que aichas Construcciones, INstalaciones o mejoras unicamente pasaran a ser propieaaa
del GCDMX hasta la fecha en que concluya la vigencia de los contratos por los que se otorgue a
dichos terceros fa posesion de las Areas de Explotacién Comercial, misma que no podra ser mayor al

TV emm o o S i T :
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La Concesionaria hard uso del Parque La Mexicana con sujecion al cumplimiento de todas las

Sisposiciones y restricciones aplicables a su uso, que le derivan de la Legislacion Aplicable y del Plan
Maestra.

Una vez entregado el Parque La Mexicana, el GCDMX, la SEDUVI, la OFICIALIA y/o la SEFIN no tendran
ninguna obligacion adicional respecto del Parque La Mexicana frente a la Concesionaria o frente a
terceros, salvo por las que se establecen a continuacion:

(i) Pagar cualquier indemnizacion por actos ocurridos antes de la entrega del Parque La
Mexicana, siempre y cuando se acredite fehacientemente el derecho y se realicen los tramites
que conforme a la Legislacion Aplicabie se requiera; y,

{li)  Por tratarse el Parque La Mexicana de un bien del dominio publico, el GCDMX {por conducto
de Ia autoridad gubernamental competente en términos de lo dispuesto en la legistacion
aplicable) realizara sus mejores esfuerzos a fin de asegurar a la Concesionaria el uso Yy goce
pacitico del Parque La iViexicana conforme a lo establecido en este Tituio de Concesion
Unicamente por lo que se refiere al cumplimiento de las atribuciones que le corresponden al
GCDMX como propietario del bien del dominio publico, ya que cualquier otra obligacion
Feiaticnana con ¢ Farqgue La iviexiCana sefa a CalB0 ue 1 wonuesivtidal id,

El GCDMX no estard obligado a realizar o hacer que se realice reparacién o mejora alguna en el
Pergue La wigkiLalida para moawicar ias condiciones actuaies aer mismo. e 1guai iorma ei GCOViX
tampoco asume responsabilidad o garantia alguna acerca de las condiciones fisicas ni idoneidad de!

Parque La Mexicana. !
|

En caso de que la SEDUVI no logre entregar el Parque La Mexicana en el plazo establecido en el inciso

(a) de esta seccién por un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor, se estara a lo dispuesto en la
condicién 22. !

En caso de que la SEDUVI no logre entregar el Parque La Mexicana en el plazo establecido en el inciso
(a) de esta seccion por causas no imputables a la Concesionaria y diferentes a un evento de Caso
Fortuito o Fuerza Mavor. se estara a lo disbuesto en la condicidn 3 de este Titulo de Concesién.

Seccion 4.2. Uso del Parque La Mexicana

11
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{a) La Concesionaria se obliga a destinar el Parque La Mexicana Unica y exclusivamente para el
cumplimiento de la Legislacion Aplicable, el objeto del presente Titulo Concesion y en los términos
del Plan Maestro. La Concesionaria sera responsable de que los arrendatarios que disfruten del uso
temporai de las Areas txplotables nagan uso de las mismas conforme a 1a Legisiacion Aplicabie, el
objeto del presente Titulo Concesion y en los términos del Plan Maestro.

{b) La Concesionaria permitirda que ios servidores plblicos designados al efecto por ia SEDUVI, la
OFICIALIA, SEFIN y/o cualquier dependencia o entidad del GCDMX tengan acceso al Parque La
Mexicana en cualquier tiempo, con el propdsito de inspeccionar que fa Concesionaria y, en su caso,
ius arrendatarios que disfruten del uso temporal de las Areas Explotables, usen apropiadamente el
Parque La Mexicana.

En las visitas a que se refiere este inciso, SEDUVI, OFICIALIA, SEFIN y/o cualquier Autoridad
Gubernamental Competente no afectaran las operaciones de la Concesionaria en el Parque La
Mexicana.

Seccidn 4.3. Restitucién del Parque La Mexicana

En términos de lo establecido en el (ltimo parrafo del articulo 88 de la Ley (o cualquier otro que lo sustituya
y resulte aplicable), al término del Plazo de Vigencia de la Concesién o de las prérrogas, por cualquier
motivo, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al Parque La Mexicana pasaran a formar
parte del patrimonio de la Ciudad de México. La Concesionaria se obliga, de pleno derecho, a regresar a la
Ciudad de México, por conducto de la SEDUVI, el Parque La Mexicana, asi como todos los demas bienes
afectos a la Concesion en perfecto estado fisico y de funcionamiento (salvo por el uso y desgaste naturales
de dichos bienes), conforme a lo siguiente:

—

aj Al término dei Plazo de Vigencia de la Concesién, el Parque La Mexicana, asi como todos los demas
bienes afectos a la Concesion deberan encontrarse en condiciones que sean:

(i) Congruentes con las condiciones técnicas necesarias para la operacion y explotacion del
Parque La Mexicana y las Areas de Explotacion Comercial en términos de la Legislacion
Aplicable, el presente Titulo de Concesidn v el Plan Maestra-

{ii) En buen estado de mantenimiento de acuerdo con el Programa para la Operacién,
Mantenimiento y Conservacion del Parque La Mexicana.

tn €aso ge exuncion anuicipada, por cuaiquier causa, ae 1a Loncesion, ia Concesionaria cedera de
manera gratuita en favor del GCDMX todos los derechos y obligaciones derivados de los contratos
por los que se transmitio el uso y goce temporal de las Areas de Explotacion Comercial, que se
encuentren vigentes y nayan sico ceiebrados conforme a io dispuesto en este Tituio de Concesion. &
GCDMX asumira las obligaciones derivadas de dichos contratos, asi como aquellas obligaciones
asumidas por la Concesionaria frente a los fideicomitentes adherentes o los arrendatarios en
Wrmines de dichos contrates y el propio fideicomiso numero /750323 {incluyendo sus
modificaciones) y respetara los terminos y condiciones en {0s gue tueron celebrados los contratos pot
la Concesionaria.

£,

[ ]
e

e

isposicion debera inciuirse en todos ios contratos por ios que ia Concesionaria transmita el uso
Y goce temporal de las Areas de Explotacion Comercial y, en su caso, en las modificaciones al

fideicomiso nimero F/750323 aue se realicen en virtud de la incorporacion de fideicomitentes
aonerenws

.

e
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Dentro de los 30 (treinta) Dias Hébiles antes de que tenga lugar la terminacion del Titulo de
Concesion, la SEDUVI, asi como cualquier Autoridad Gubernamental Competente que sea convocada
por la SEDUVI y la Concesionaria llevaran a cabo una inspeccion conjunta del Parque La Mexicana y
cualquier bien arecto a la Concesion, y;

Al término del Plazo de Vigencia de la Concesién se levantara un acta en la que quedara asentada la
entiega del Parque La iviexicana y Cuaiquier Dien aiecio a ia Concesion en idvur uei Guuimia.

CONDICION 5. Responsabilidades

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

La Concesionaria y la SEDUVI seran responsables per el incumplimiento de sus obligaciones y por los
dafos y perjuicios inmediatos y directos que pudiera causar ya sea intencionalmente o como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones establecidas a su cargo en este Titulo de
Concesion o en la Legislacion Aplicable.

E! GCDMX, la SEDUVI, la OFICIALIA, la SEFIN o cualquier otra dependencia o entidad del GCDMX, no
incurriran en responsabilidad alguna, directa o indirectamente por accidentes, daiios o perjuicios que
resulten derivados de la realizacion del objeto de la Concesién ni de cualquier otro evento que ocurra
en el Parque La Mexicana y/o las Areas de Explotacién Comercial, siempre y cuando dichos
accidentes, danos o perjuicios sean directamente imputables a la2 Concesionaria o 2 los arrendatarios
que disfruten del uso temporal de las Areas de Explotacién Comercial.

Salvo por lo expresamente previsto en otras Condiciones, a partir de la fecha en que la SEDUVI,
entregue a la Concesionaria el Parque La Mexicana, la Concesionaria serd la tnica responsable
respecto de cualquier demanda, reclamacion o procedimiento administrativo de cualquier
naturaleza, incluyendo aquellos de tipo laboral, ambiental, fiscal, agrario, mercantil, civil o penal,
velacionados con la Concesion y/o el Parque La Mexicana e iniciados por cualquier Autoridad
Gubernamental o por terceros, por lo que releva al GCDMX, a la SEDUVI, a la OFICIALIA, a Ja SEFIN, o
a cualquier otra dependencia o entidad del GCDMX de todas y cualquier responsabilidad en relacion
con el rarque la Mexicana. LO anterior, siempre y cuando I13s €ausas ae dichas demanaas,
reclamaciones o procedimientos administrativos sean posteriores a la fecha en gue el GCDMX
entregue a la Concesionaria el Parque La Mexicana.

La Concesionaria debera sacar al GCDMX, a la SEDUVI, a la OFICIALIA, a la SEFIN o cualquier otra
dependencia o entidad del GCDMX, en paz y a salvo de cualquier demanda, reclamaciéon o
orocedimiento administrativo a que se refiere el parrafo anterior v a restituirle dentro de los 10 {Diez)
Dias Habiles siguientes a 13 1ecna en que asi se 10 SoNaITe 13 SEUUVI, cualquier erogacton gepigamente
documentada que por tal motivo ésta o cualquier otra de las dependencias o entidades citadas en
este inciso hubiere tenido que realizar. La omision en el pago de fas erogaciones aqui sefialadas,

Lodadal-)
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ldos) oesae 1a Techa en que debio efectuar el pago conforme a este parraio y nasta la fecha etectiva
en que este se realice. La SEDUVI se obliga a notificar a la Concesionaria en un plazo que no excedera
o0 diezy Disc Habiles, contados a partir de la fecha en ia cuai haya recibido una notificacion o
dentro de la primera mitad del plazo que establezca la Legislacion Aplicabie, el que resulie meno:,
para que la Concesionaria pueda contestar cualquier demanda. reclamacion o procedimienta,
administrativo aue le sea notificada para los efectos sefialados de esta condicion; en caso de gue ig
320 ¢ ix zutoridad competente del GCDMX no notifique a la Concesionaria en los términos

establecidos en este inciso, ia Concesionaria no estara obligada al pago de las erogaciones aqui
astabiecidas.

oy

Los danos y perjuicios que la Concesionaria ocasione a cualquier percona con motivo del ejercicio de
sus dereches o del cumplimients de sus abligaciones bajo este Titulo de Concesion, correran por su

14
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exclusiva cuenta v riesgo. En virtud de lo anterior, la Concesionaria no podra reclamar o ejercitar
accion alguna por estos conceptos en contra del GCDMX, la SEDUVI, la OFICIALIA, la SEFIN o cualquier
dependencia o entidad del GCDMX.

Sin perjuicio de lo anterior, la Concesionaria tendrd el derecho, en todo momento, de repetir en
contra de los terceros a quienes les otorgue el uso de las Areas de Explotacion Comercial, en caso de
que estos fueran los responsables.

(f) La Concesionaria serd responsable de que las disposiciones contenidas en los contratos que ésta
celebre directa o indirectamente para el cumplimiento de sus obligaciones, no eludan, hagan
nugatoria o contravenga disposicion alguna de este Titulo de Concesidn o la Legislacién Aplicable y
respondera frente al GLUMX por 10s danos y Perjuicios que en su caso causare con el incumpiimiento
de esta obligacion.

(g} ta Concesionaria se obilga a comparecer de manera oportuna a todas ias diligencias a i1as que sea
citada por parte de la SEDUVI, OFICIALIA, SEFIN o cualquier Autoridad Gubernamental Competente,
con al menos 3 (tres) dias de anticipacién y coadyuvar en cualquier requerimiento que ésta le haga
cen metivo de la Concesion.

CONDICION 6. Permisos, licencias y autorizaciones

La Concesionaria sera la Unica responsable de obtener y mantener en pleno vigor y efecto todos los
permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la realizacion y operacion de las obras que en su caso se
requiera para adaptar las Areas de Explotacion Comercial y, en su caso, aquellas que se realicen en el Parque
La Mexicana, en los términos que se establezcan en la Legislacion Aplicable. Lo anterior sin perjuicio de que
la Concesionaria cumpla con esta obligacion a través de los terceros a quienes les otorgue el uso de las Areas
de Explotacion Comercial.

La Concesionaria. por si misma o por conducto de los terceros que hagan uso de las Areas de Explotacion
Comercial en términos de este Titulo de Concesion o la Legislacién Aplicable, serdn responsables de obtener
y mantener en vigor todos los permisos, autorizaciones y licencias que requiera, en términos de la
Legisiacion Aplicable, para la ocupacion y operacion de 1as Areas de Expiotacion Comercial. Lo anterior en ei
entendido que la Gnica obligada frente al GCDMX sera la Concesionaria.

Sin perjuicio ge to anterior y conforme a 10 es1ableclao en 10S INSTFUMentos reiacionados en 1os
Antecedentes de este Titulo de Concesion. serdn aplicables las facilidades administrativas que se sefialan en
dichos instrumentos.

CONDICION 7. Funcionamiento del Parque La Mexicana

El funcionamiento del Parque La Mexicana se regira conforme a lo que se establece en esta condicion, el
Plan Maestro, los Programas que formaran parte de este Titulo de Concesion y la Legislacion Aplicable.

(a) La Concesionaria sera responsable, durante el Plazo de |3 Concesidn, de la operacidon, mantenimiento
v conservacion dei barque La Mexicana en 10s terminos que se establecen en este Titulo de Concesion
(que en todo caso incluira el pago de servicios del Parque La Mexicana como son suministro de
energia eléctrica y de agua, limpieza, servicio de seguridad y vigilancia), el Programa para la
Operacion, iviantenimiento y Conservacion dei Parque La iiexicana, el Plan vaestro y la LEeBISIation
Apiicabie. En virtud de io anterior, cualquier gasto reiacionado con la operacién, mantenimiento y
conservacion del Parque La Mexicana serd a cargo de la Concesionaria.

-3
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El acceso y la utilizacion de las instalaciones ubicadas dentro del Parque La Mexicana sera gratuito y
la Concesionaria no tendra derecho a cobrar contraprestacion alguna. Sin perjuicio de lo anterior, la
Concesionaria podra establecer los horarios de operacion del Parque La Mexicana a efecto de
garantizar la seguridad y continuidad en ia operacion deil mismo.

Por lo que se refiere al uso de las Areas de Explotacién Comercial, el mismo serad regulado de
conformidad con el giro de cada uno de dichas areas.

La Concesionaria podrd subcontratar la operacién, mantenimiento y conservacion del Parque La
Mexicana con terceros. Lo anterior, en el entendido que la Concesionaria sera la Unica responsable
frente al GCDMX o cualquier tercero por las actividades realizadas por sus subcontratistas y que los
actos juridicos que la Concesionaria realice para dicho fin no podran tener una vigencia mayor al
Plazo de Vigencia de la Concesion.

Dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a la presentacién del Programa para la Operacién,
Mantenimiento y Conservacion del Parque La Mexicana, la Concesionaria debera constituir el Fondo
de Conservacion y Mantenimiento, asi como informar y documentar a la SEDUVI con copia para la
SEFIN, conforme a lo siguiente:

(i) El Fondo de Conservacion y Mantenimiento debera mantener, como minimo, en todo
momento la cantidad equivalente al monto anual de conservacién y mantenimiento del
Parque La Mexicana, que se establezca en el Programa para la Operadon, Mantenimiento y
Conservacion del Parque La Mexicana.

(ii)  Los recursos del Fondo de Conservacion y Mantenimiento seran utilizados tnicamente cuando
ocurran desastres naturales o siniestros que afecten la operacion del Parque La iMexicana y 105
recursos que se utilicen deberdn ser reintegrados por la Concesionaria una vez cobrados los
seguros correspondientes, o bien, con los Ingresos por Explotacion Comercial. En ningun caso,
ia Concesionaria podra utilizar ios recursos del Fondo de Conservacién v Mantenimiento para
cubrir los gastos derivados del mantenimiento o conservacién en condiciones normales gue,
para el Parque La Mexicana, deba realizar la Concesionaria conforme al Programa para
Operacion, Mantenimiento y Conservacion del Parque La Mexicanz.

Al efecto:

+ En caso de ocurrir un desastre natural o siniestro que afecte la operacion del Parque La
Mexicana para el cual, la Concesionaria considere necesario utilizar 10s recursos del Fondo

de Conservacién y Mantenimiento, notificara dicha situacion a la SEDUVI, con copia parala
SEFIN

¢ A efecto de no entorpecer Ia continuidad en la operacion del Pargue La Mexicana, la |

SEDUVI contara con un plazo de 48 (cuarenta y ocho) horas para pronunciarse respecto al’ | t

uso de los recursos del Fondo de Conservacién v Mantenimiento. Si la SEDUVI no contesta
en dicho plazo, se entendera que no tiene objeciones al respecto.

* La SEDUVI podra solicitar opinién a cualquier dependencia o entidad del GCDMX que

C3LE Compeieine.

* La SEDUVI Gnicamente podra oponerse al uso de los recursos del Fondo de Conservacidn y

“tamtanimisntn an al cunninctn ane eanfarme a la antifiracidn de la Concecionaria se

derive que se pretende dar un uso diferente al establecido en este numeral (ii}.
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{iii) Fenecido el plazo establecido en el primer parrafo de este inciso, la Concesionaria debera
notificar por escrito a la SEDUVI, con copia a la SEFIN, la fecha en que se constituyd dicho
Fondo, anexando las constancias correspondientes.

(iv) Dentro de los 60 (sesenta) Dias siguientes a cada aniversario del otorgamiento del presente
Titulo de Concesion, la Concesionaria deberd notificar a la SEDUVI:

1} Las modificaciones o actualizaciones a la cantidad que, como minimo, corresponde al
Fondo de Conservacion y Mantenimiento en términos del Programa para la Operacién
Mantenimiento y Conservacion del Parque La Mexicana; y,

L) EN SuU Cas0, se rel_conara y agjuniara 1a gocumentacion CoOmMpronaiona ael uso Y
destino que se dio, durante el afio anterior, a los recursos del Fondo de Conservacian y
Mantenimiento.

1

(v}  Altérmino del Plazo de la Concesién, los recursos del Fondo de Conservacion y Mantenimiento
seran entregados a la dependencia o entidad gubernamental competente del GCDMX para ser
destinados a la operacidn y conservacién del Parque La Mexicana.

(e) Cualquier obra o actividad que requiera el Parque La Mexicana sera a cargo de la Concesionaria salvo
en los siguientes supuestos:

{i) El dafio no sea imputable a la Concesionaria o derive del incumplimiento o cumplimiento
irregular de las atribuciones que corresponden al GCDMX o cualquiera de sus dependencias o
entidades; o,

(ii) €l dafio de que se trate derive de vicios ocultos en las obras del Parque La Mexicana,
excluyendo aquellas obras que sean implementadas por la Concesionario o los arrendatarios
de los contratos celebrados por la Concesionaria; o,

{iii)  Se trate aquellas obras necesarias para la conclusion del Parque La Mexicana en términos del
SAC La Mexicana y el Anexo 10 (“Plan Maestro”). En este supuesto, la Concesionaria se obliga
a permitir a Danhos Comercial, S.A. de C.V. Ia conclusidn de las obras que se sefialan en el
Anexo 10 (“Plan Maestro”) come parte de ios compromisos que a dicha sociedad
corresponden en virtud de su participacion en el SAC La Mexicana; o,

l;l'lfj e trate ge aquenas opras que se reaicen para 1a construccion ae accesos peatonaies di

Parque La Mexicana, en cuyo caso, Ia Concesionaria debera permitir la construccién de dichas
obras.

Lo anterior sin perjuicio de los derechos que corresponden al GCDMX de repetir en contra de los
causantes del dafio de gue se trate.

CONDICION 8. Funcionamiento de las Areas de Explotacién Comercial
El funcionamiento de las Areas de Explotacion Comercial que se ubiquen en el Parque La Mexicana se regira
conrorme a 0 que se estaniece en estd Condicion, e Kian Maestro, el Programa para la txplotacion,

Operacién, Mantenimiento y Conservacian de las Areas de Explotacién Comercial y la Legislacion Aplicabie.

Seccién 8.1. Disposiciones generales para el funcionamientc de 1as Areas de Cxplotacidn Comerdia)

16
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{a) A partir del otorgamiento del presente Titulo de Concesién, la Concesionaria serd la Uinica
responsable por la explotacién, administracion, operacion, supervision, vigilancia, conservacion y
mantenimiento de las Areas de Explotacion Comercial en términos del Plan Maestro.

Conforme a lo anterior, cualquier dafio o perjuicio que se llegue a causar a cualquier tercero por la
explotacion, administracion, operacion, supervision, vigilancia, conservacién y mantenimiento de las
Areas de Explotacién Comercial sera responsabilidad de la Concesionaria. En virtud de lo anterior, Ia
Concesionaria se obliga a sacar en paz y a salvo al GCDMX por cuaiquier accién o reciamacion
aerivada de lo anterior.

{b)  La Concesionaria seré responsable, durante el Plazo de Vigencia de la Concesién, de la explota cidn,
administracion, operacion, supervision, vigilancia, conservacién y mantenimiento de las Areas de
Explotacién Comercial en términos del Titulo de Concesién, el Plan Maestro, el Programa para la
Explotacion, Operacion, Mantenimiento y Conservacién de las Areas de Explotacion Comercial yla
Legislacién Aplicable. En virtud de lo anterior, cualquier gasto derivado de lo anterior serd a cargo de
la Concesionaria o los terceros con los que haya celebrado contratos de arrendamiento en términos
de esta condicion.

()  Ademads de lo establecido en el inciso anterior, la Concesionaria debera cumplir en todo momento
con el programa de proteccién civil que corresponda conforme a la Legislacion Aplicable.

(d) La Concesionaria podra subcontratar la administracion, operacién, supervision, vigilancia,
conservacion y mantenimiento de las Areas de Explotacién Comercial con terceros. Lo anterior, en el
entendido que la Concesionaria ser3 la tnica responsable frente al GCDMX o cualquier tercero por las
acuvidades reaiizadas por sus subcontratistas y que los actos juridicos que ia Concesionaria realice
para dicho fin no podran tener una vigencia mayor al Plazo de Vigencia de la Concesion.

Secci6n 8.2. Explotacion Comercial de las Areas de Explotacion Comerciai

(a) Como parte de la Explotacion Comercial, la Concesionaria podra conceder el uso y goce temporal de
ios espacios que integran ias Areas de Expiotacion Comerciai a terceros para ia prestacion de
cuaiquier servicio o ia reaiizacion de cualquier actividad comerciai permitida conforme a3 ia
Legislacién Aplicable y conforme al Pian Maestro.

©n MINGUN caso, ias Areas de txplotacién Comercial podran tener los usos que se sefialan en el Anexa
15 (“Usos no permitidos en las Areas de Explotacién Comercial”).

/i
Ll
(b)  Envirtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 7 y 98 de la Ley del Régimen Patrimonial Y

del Servicio Publico (o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable), en este acto la SEDUWVI

autoriza irrevocablemente a la Concesionaria para celebrar los actos juridicos que requiera para \i'a\ o\
Sxpiotacion Comerciai durante ei Fiazo de ia Concesion en ios terminos que se estabiecen a"\__\"" _ _.r’_,/\
continuacion: AR \

) Sin perjuitiv de g tansmision dei uso y goce temporai a que se refiere este inciso, ei Unico
responsable del cumplimiento de lo establecido en el Titulo de Concesién frente a la SEDUV:,
la QFICIALIA y la SEFIN sera la Concesionaria:

{ii) Los contratos. incluvendo cualguier convenio modificatorio. que la Concesionaria celebre /
deberan apegarse a lo dispuesto en la Legislacion Aplicable y en el Titulo de Concesion y su
vigencia no podrd ser mavor a fa permitida por la Legislacion Aplicable. La Concesionaria no [
poara celenrar Contratos por 10s que Se Uransmia el use y BOCe 1emporal oe 1as Areas
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Zxpiotabies cuya vigencia conciuya después de ia fecha en que conciuya el Fiazo de Vigencia
de la Concesidn y, en su caso sus prorrogas, en términos de la condicidn 3; y,

{m)  knlos contratos por los que la Concesionana transmita el uso y goce temporal de los espacios
que integran las Areas de Explotacion Comercial, se deberd incluir que, al término de la
Concesion, por cualquier causa seran aplicables las disposiciones sefialadas en la seccién 4.3
para la restilucion dei Parque La iviexicana. Lo anterior, a fin de que ia Concesivnaria pueds
regresar al GCDMX las Areas de Explotacion Comercial en los términos que se establecen en la
seccion 4.3. Para el caso que en el plazo sefialado no se restituya la posesion, la Concesionaria
se obliga a realizar a su costo las acciones legales para restituir la posesién de los espacios al
GCDMX vy a sacarlo en paz de cualquier controversia que pudiera surgir por el uso y goce
temporal de los espacios por algun tercero.

(c) La Concesionaria recibird los Ingresos por la Explotacién Comercial, mismos que seran fijados
libremente por ésta, sin que para ello requiera permiso, licencia o autorizacion alguna por parte de
SEDUVI.

(d) En el supuesto que la Explotacion Comercial implique la explotacion de un estacionamiento publico
como parte de las Areas de Explotacién Comercial, la Concesionaria observara lo siguiente:

(i) La Concesionaria estara obligada a cumplir con la Legislacién Aplicable en materia de
estacionamientos publicos;

ii) La Concesionaria tendra el derecho de fijar libremente el horario de operacion del
estacionamiento publico, en apego a la normatividad aplicable.

(iii)  Los ingresos que la Concesionaria perciba por la operacién del estacionamiento publico en las
Areas de Explotacion Comercial, formaran parte de los Ingresos por Explotacion Comercial. Lo
anterior con excepcion de la explotacidn de los estacionamientos cuyo uso exclusivo sea
otorgado a los terceros a los que se conceda el uso de las Areas de Explotacién Comercial.

La Explatacion Comercial podra incluir la explotacion de espacios publicitarios o sanitarios pablicos, siempre
y cuando dichas actividades se realicen conforme a la Legislacién Aplicable y el Plan Maestro. En todo caso,
los ingresos que la Concesionaria perciba por dichas actividades formaran parte de los Ingresos por
Expiotacion Comeiciai.

CONDICION 9. Supervisién

/1
La SEDUVI, en términos de lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio

Publico (o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable), nombrara a los servidores publicos encargados
de la supervision del cumplimiento de las obligaciones a cargo de la Concesionaria durante el Plazo de

Vigencia de la Concesién. Al efecto, la SEDUVI podrd solicitar el apoyo de cualquier Autoridad\.\'

Gubernamental Competente que estime conveniente,

La SEDUVI debera supervisar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la Concesionaria, en términos
de lo establecido en el presente Titulo de Concesior.

Las activicades que iieve a cabo ia SEDUVI en ejerciCio oe sus racuitaoes normativas e Inspeccion,
verificacion, vigilancia y supervision del cumplimiento de la Concesion tendran por objeto asegurar la
correcta aplicacion de las Leves Aplicables, las especificaciones técnicas, el Plan Maestro v las condiciones
establecidas en este Tituio de Concesion v no podran interferir, obstaculizar o de cualquier otra forma
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menoscabar las operaciones y derechos de terceros, incluyendo sin iimitar el uso y goce ias Areas de
Explotacion Comercial.

CONDICION 10.Mejoras y Obras Adicionaies

La Cencesionaria podrd, a su costo, realizar todas las mejoras y obras adicionales siempre que las mismas: (i)
cumplan con lo dispuesto en la Legislacién Apiicable, el presente Tituio de Concesion v ei Pian Maestro, v, (i)
dichas mejoras u obras adicionales no incrementen los costos para la operacién, conservacién y
mantenimiento del Parque La Mexicana (las “Mejoras y Obras Adicionales”).

En el supuesto de que las Mejoras y Obras Adicionales impliquen la modificaciéon al Plan Maestro se
requerird la autorizacion de SEDUVI en términos de los instrumentos del SAC La Mexicana y la Legislacion
Aplicable.

CONDICION 11.Garantia de cumplimiento

La Concesionaria deberd garantizar el cumplimiento de sus obligaciones bajo este Titulo de Concesion de
acuerdo con lo previsto en esta condicion.

(a) Dentro de los 90 (noventa) dias habiles siguientes a la entrega del Programa para la Operacion,
Mantenimiento y Conservacién del Parque La Mexicana, la Concesionaria debera exhibir a la SEDUVI,
con copia a la SEFIN, una fianza por un monto equivalente al 5% (cinco) por ciento del costo de
operacion, mantenimiento y conservacion anual del Parque La Mexicana en términos del Programa
para ia Operacion, Mantenimiento y Conservacion del Parque La Mexicana.

(b) Esta Garantia debera estar vigente hasta la fecha en que concluya el Plazo de Vigencia de ia
Concesion, incluyendo sus prérrogas.

{c) La Garantia de Cumplimiento deberd ser otorgada por una institucién debidamente autorizada para
operar en México a favor de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México y conforme a io
establecido en el capitulo V, Titulo lil del Reglamento de la Ley de Presupuesto y Gasto Eficiente del
Distrito Federal.

{d]  La fianza debera estar constituida de acuerdo con el formato que se adjunta como Anexo 13
(“Formato de Fianza”);

(e) La Garantia de Cumplimiento deberd mantenerse vigente durante ¢! plazo previsto para ello en el
inciso (b) a través de renovaciones periddicas anuales que deberan realizarse en forma tal que en
ningun momento y bajo ninguna circunstancia se suspenda la Garantia correspondiente:

{f La Garantia de Cumplimiento es independiente de otras garantias que algln tercero pudiere solicitar
ala Concesionaria; A

(g) En caso de que la Concesionaria incumpla con cualquiera de sus obligaciones, y atendiendo a la
gravedad de las mismas, en términos de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Pubilico y
demas Legislacion Aplicable, la SEDUVI realizara las acciones necesarias para hacer efectiva |a
Larantia ge LuMpIMIENTO que COorresponaa y 1a LoNCesionaria tenara 1a ObIEaCcIon ae reponeria en
1as mismas condiciones dentro de un plazo no mayor 60 {sesenta) Dias Habiles contados a partir de la
fecha en que la Garantia se haya hecho efectiva; Y,
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{h)  La Concesionaria no podra recibir en ningin caso y bajo ninguna circunstancia recursos provenientes
del ejercicio de la Garantia prevista en esta condicion por hechos o actos derivados del
incumplimiento de sus obligaciones.

CONDICION 12.Seguros
Seccién 12.1. Seguros a contratar

(a) La Concesionaria debera, a su propia costa, contratar las polizas de seguro que se requieran
conforme al estudio de riesgos que se deberd contratar en términos de esta condicion. En el
entendido que, como minimo, se deberd contratar un seguro de responsabilidad civil.

(b) La Concesionaria debera contratar, a su propia costa, la realizacion de un estudio de riesgos para que
una empresa especializada y de reconocida solvencia y experiencia determine los seguros que
deberdn ser contratados por la Concesionaria. El estudio de riesgos debera ser entregado a SEDUVI
UENLIL Uk 105 YU (NOVENTAE) Glds napnes SIgUIENTas a 1a sSUscripcion gel presente 1o ge Loncesion.

{c) La Concesionaria debera contratar y entregar a la SEDUVI una copia de las pdlizas de seguros que se
UELETIIINEN LUNMOTINE 3l ESTUNIO UE NESEOSs Uentro ae 10s 3V \1reinta) oias nanies siguientes a ia fecna
en que sea entregado a SEDUVI i estudio de riesgos.

{d} Si la Loncesionana na contiata s SeguUrus qUE 1e COrTEsSPUtuen el eHinmnus ue esid LOtitiuigg, id
SEDUVI iendrd ei dereciho de contratar directamente los seguros repercutiéndole el costo de dichas
pélizas a la Concesionaria, con independencia de la penalizacion a que se haga acreedora.

Seccién 12.2. Contenido minimo de las pélizas

(a) Todas las pélizas de seguro sefialaran a la Concesionaria como beneficiaria de las mismas, por tanta,
a ésta, ie correspondera hacer ei reciamo ante ia aseguradora en caso de ser necesario o presentarse
algan hecho que requiera ser utilizada fa(s) poliza(s) de seguro.

{0} todas y cada una de las polizas de seguros deberdn contratarse con aseguradoras autonzadas para r\
operar en Mexico. i
/M
{c} La Concesionaria debera entregar a la SEDUVI copia de cada una de las pdélizas que deban sor P
contratadas y los comprobantes de pago de las primas correspondientes en cuanto se efectien los \
mismos. \

{d) Copia de las pélizas que sean contratadas en términos de esta condicién se anexaran a este Titulo db
Concesion como Anexo 11 (“Seguros”). A

\

Seccién 12.3. Responsabilidad por actos de terceros

La Concesionaria serd la Unica responsable de evitar que cualesquiera de los terceros con los que celebre
contratos para otorgar el uso y goce de las Areas de Explotacion Comercial actden en tal forma que pudieran
constituir la cancelacién o la inaplicabilidad de las polizas de seguros siendo la Concesionaria responsabie | 1~
por los gastos no recuperables en caso de no haber cumplido con esta disposicion. '

Seccién 12.4. No Liberacién de Responsabilidad
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La contratacion de los seguros seiialados en esta condicion no liberard a la Concesionaria de sus
responsabilidades y obligaciones derivadas del presente Titulo de Concesién.

Seccién 12.5. Riesgos no Asegurables

(a) La Concesionaria debera notificar a la SEDUVI sobre cualquier riesgo que se considere un Riesga no
Asegurable dentro los 5 (cinco) Dias Habiles desde que tuvo conocimiento del mismo entregindole
una comunicacion de por lo menos 2 (dos) aseguradoras de reconocido prestigio en México en la que
confirmen la existencia de un Riesgo no Asegurable. En tal circunstancia, la Concesionaria estara
relevada de su obligacién de contratar un seguro contra dicho riesgo. En el supuesto de que un riesgo
sea un Riesgo no Asegurable unicamente por un cierto periodo de tiempo, la Concesionaria estard
relevada de su obligacion Unicamente el tiempo por el que no se encuentra disponible la cobertura
de dicho riesgo.

{b) Lo establecido en el inciso anterior no constituye un impedimento de la SEDUVI para realizar la
investigacion de mercado correspondiente con objeto de allegarse de elementos que le permitan
confirmar la informacién proporcionada por la Concesionaria sobre los Riesgos no Asegurables,

{c} Cuando exista un Riesgo no Asegurable, la Concesionaria deberd consultar con el mercado por lo
menos cada 12 (doce) meses para determinar si el riesgo continia siendo un Riesgo no Asegurable y
deberd entregar documentacion comprobatoria al respecto a la SEDUVL.

Seccién 12.6. Notificacién de Posible Reclamacion

La Concesionaria debera notificar a la SEDUVI cualquier reclamacion presentada por la misma a las
aseguradoras con 1as que se hayan contratado 105 SegUros a qUe Se retiere esta ConuIcion.

Seccion 12.7. Aplicacidn de Pagos por Siniestro

El pago recibido por fa Concesionaria en relacidn con cualquier péliza contratada en relacion con el Proyecto
deberd ser aplicado de conformidad con los términas siguientes:

(@)  Iralandose (e Seguros ge responsabiidau Gvi, para sausiacer ids reciamaciones, dermnanads,
procedimientos o responsabilidades respecto de las cuales existan cantidaces por pagar;

(o} Tratandose de cuaiquier otro seguro, para garantizar el cumplimiente por parte ge ia Loncesicnura
con sus obligaciones estipuladas en el presente Titulo de Concesién, incluyendo cuando sea
necesario, la restauracion o reemplazo de las Obras o cualquier otro activo, material o bien; y,

(c) Si los pagos realizados por una aseguradora de acuerdo a una reclamacién son insuficientes para

cubrir el siniestro, salvo tratindose de un Riesgo no Asegurable, la Concesionaria debera pagar

cualquier cantidad faltante con cargo al Fondo de Conservacion y Mantenimiento.

(d)  Unicamente en el supuesto de que algun siniestro ocurrido dentro del Parque La Mexicana sea
ocasionado directamente por la omisién o la actuacién administrativa irregular del GCDMX, éste
ultimo estard obligado, por conducto de la Autoridad Gubernamental Competente, a pagar el
aeaucible por arcno siNIestro.

Seccién 12.8 Opcién de Extincién Anticipada
{a) En caso de dafio o destruccién del Parque La Mexicana o de las Areas de Explotacién Comercial o de

una parte importante de éstas cuya reparacion no sea cubierta por los « SeEUros que seran contratados
por la Concesionaria en términos de esta condicion v en caso de aue la Concesionaria no pueda
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continuar con la operacion del Parque La Mexicana, la SEDUVI podri optar por la extincion anticipada
de este Titulo de Concesion.

(o)  La Concesionana debera tomar todas ias acciones necesarias para mitigar ios efeclos de cuaiquier
riesgo o reclamacion (incluyendo, enunciativamente, minimizar el monto de cualquier costo que
pueda surgir).

CONDICION 13.Derechos de Propiedad Intelectual

(a) La Concesionaria debera obtener, siempre y cuando sea factible su obtencidn, para si o en favor del
GCDMX, durante el Plazo de Vigencia de la Concesion, o sus respectivas prérrogas en términos de la
condicion 3, cualquier derecho de propiedad intelectual como lo son, entre otros, derechos de autor,
patentes, licencias, marcas o cualquier otro derecho de propiedad industrial o intelectual relacionado
con ios bienes o procedimientos necesarios para ei cumpiimiento de sus obiigaciones conforme a
este Titulo de Concesion. En el entendido de que en tanto tenga el caracter de Concesionaria, tendra
el uso sobre los citados derechos que se otorgardn en los términos establecidos por la Legislacion
Aplicable.

(b) Al término de Ia Concesidn, la Concesionaria cedera al GCDMX los derechos de propiedad intelectual
a que se refiere el parrafo anterior de manera gratuita, libres de todo gravamen, limitacién de
dominio, derechos de opcidén, promesas de transmisidn, licencias de uso o explotacién, asi como
cualquier otro derecho por el cual la Concesionaria o cualquier tercero pueda directa o
indirectamente usar, aprovechar o en cualquier forma explotar directa o indirectamente los derechos
de propiedad intelectual sefialados en esta condicion o limitar en cualquier forma el usg,
aprovechamiento o explotacion total de tales derechos al GCDMX. Los gastos generados por dicha
cesion correrdan por cuenta de la Concesionaria.

CONDICION 14.Programas

Dentro de los 90 (noventa) dias habiles siguientes a la firma del presente Titulo de Concesion, la
Concesionaria debera entregar a la SEDUVI los siguientes programas, mismos que formaran parte de este
Titulo de Concesion como Anexo 14 (“Programas”):

{3} Frograma para ia Operacion, iviantenimiento y Lonservacion gel Farque La iviexicana.

(b) Programa para la Explotacion, Operacion, Mantenimiento y Conservacion de las Areas de Explotacion
comerciat.

CONDICION 15.Contraprestacién

En términos de lo establecido en los articulos 40. fraccién V ¥ 86, fraccion V de la Ley del Régimen
Patrimonial y del Servicio Publico {o cualquier otro que los sustituya y resulte aplicable), el supuesto de
excepcién establecido en el ditimo parrafo del articulo 261 del Codigo Fiscal de la Ciudad de México, ]

considera para determinar la contraprestacion los beneficios econémicos y sociales, presentes y futuros, en'

numerario y en especie que la Ciudad de México percibira por el proyecto, incluyendo:

\a) L3 mejora en 13s CONOICIONES TISICas ¥ Oe SCEUriaaa ge 1as areas Gue componen ¢l rargue La
Mexicana;

La Ll alion, Lcoliselvaiun y indnieniniento de lds dreds destinadas af Parque La Mexicana y el pago

de los costos en los que la Ciudad de México incurriria por su operacion y mantenimiento;
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El pago de servicios del Parque La Mexicana como son suministro de energia eléctrica y de agua,
limpieza, servicio de seguridad y vigilancia, asi coma el mantenimiento de las vialidades que se
encuentren dentro del Parque La Mexicana; y

El pago por contraprestacion monetaria que la Ciudad de México deba recibir por el otorgamiento de
la concesian.

Seccién 15.1 Contraprestacién Monetaria

(a)

De manera anual, a partir de que la SEDUVI otorgue el presente Titulo de Concesién y hasta el
termino del Plazo de Vigencia de la Concesion, la Concesionaria debera pagar al GCDOMX una
contraprestacion monetaria equivalente al 1.00% {uno por ciento) de la totalidad de los Ingresos por
Explotacion Comercial brutos anuales percibidos por la Concesionaria en el afo vencido
orrespundienie (e "Conirgapresiguion vivnetaria').

Para la determinacion y pago de la Contraprestacion Monetaria se establece que:

(i) A partir del Ejercicio Fiscal 2019 (por lo que se refiere al pago de la Contraprestacién
Monetaria correspondiente al Ejercicio Fiscal 2018) y durante cada Ejercicio Fiscal
subsecuente (por lo que se refiere al pago de la Contraprestacion Monetaria
correspondiente ai Ejercicio Fiscal que preceda) hasta el término del Plazo de Vigencia de la
Concesion, la Concesionaria realizard el pago correspondiente a la Contraprestacion
Menetaria dentro de los primeros 20 (veinte) Dias del mes de abril de cada afio, sin
necesidad de requerimiento previo; en ei entendido de que si ei uitimo dia es inhabii, ei
pago se podra realizar al dia habil siguiente.

En virtud de lo anterior, en el plazo sefialado en el parrafo anterior la Concesionaria deberi
enviar a la OFICIALIA, con copia para la SEFIN, un documento que contenga (la “Notificacion
de Ingresos”):

1) E!l monto al que ascienden los Ingresos por Explotacion Comercial brutos anuales
percibidos por la Concesionzria en el Ejercicio Fiscal vencido correspondiente;

2) El monto que corresponde al GCDMX por Contraprestacién Monetaria con base en
la informacion sefialada en ol numeral antariar:

2) Los estados financieros dictaminados (correspondientes al Ejercicio Fiscal que
concluyd} por una empresa que cumpla con lo dispuesto en las Reglas de Caracter
General para el Dictamen de Cumplimiento de las Obligaciones Fiscales establecidas
en el Lodigo Fiscal de ia Ciudad de México vigentes al momento de la
dictaminacion; y,

4) El comprobante del pago de la Contraprestacion Monetaria.

(i) La SEDUVI, previa opinién de SEFIN, contard con un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles
contados a partir de la entrega de la Notificacion de Ingresos para manifestar, en su caso, su
inconformidad fundada y motivada con los calculos contenidos en Ja Notificacién de Ingresos
¥, COMO consecuencia, el pago de ia Contraprestacion iVionertaria realizado.

(iii) En caso de inconformidad fundada y motivada, la SEDUVI debers entregar a |la
Concesionaria. con conia para la SEFIN, un documento en el aue sefiale los motivos de la
misma (la “Notificacién de Inconformidad”).

Si dentro del plazo establecido en el numeral anterior, la SEDUVI no envia a la Concesionaria
Ia Matificacifn de Inconformidad <e entendera aue ha acantado el calculo v el pago de la
Contraprestacion Monetaria realizado por la Concesionaria,
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Si de la revision resulta una cantidad superior de Ingresos por Explotacion Comercial brutos
anuales percibidos por la Concesionaria en el afio vencido correspondiente; o bien, el calculo
de la Contraprestacion Monetaria es incorrecto, la Concesionaria se obliga a reintegrar al
GLLUMA ia cantidad que se haya dejado de ingresar a ia cuenta senalaga, sin perjuicio de que
la Concesionaria podra ejercer los derechos que le correspondan para sustentar la
informacion contenida en la Notificacion de ingresos.

Una vez recibida la Notificacion de Inconformidad, la Concesionaria contara con un plazo de
10 (diez) Dias Habiles para enviar a la SEDUVI, con copia para la SEFIN, un escrito en el que
se pronuncie respecto de las cantidades establecidas en la Notificacion de Inconformidad;

1) Si la Concesionaria esta conforme o no realiza ninguna manifestacion en el plazo
sefialado en el numeral (v), se entenderd que esta de acuerdo con los términos
de la Notificacion de Inconformidad y, en consecuencia, procedera al pago de la
cantidad pendiente.

2) En caso de que la Concesionaria no acepte la informacién contenida en la
Notificacion de Inconformidad. notificara a la SEFIN el desacuerdo acompafiando
las pruebas para acreditarlo, para que ambas generen una reunién de
conciliacion dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de Ia
notificacion de la Concesionaria.

En la reunién de conciliacion la SEFIN y la Concesionaria realizaran los calculos de manera
conjunta y el resultado que se obtenga se tendra por definitivo y: (1) La cantidad pagada al
GCDMX se tendra como definitiva; o, (2} Se realizara el pago al GCDMX de la cantidad
pendiente.

(b) Tiempoy forma de pago de la Contraprestacién Monetaria:

(i)

(i)

La Concesionaria pagara la Contraprestacién Monetaria al GCDMX en la cuenta que al efecto
sea notificada a la Concesionaria por la SEFIN dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes
a la firma del presente Titulo de Concesidn.

Dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a que la Concesionaria haya realizado el pago

de la Contraprestacion Monetaria, la Concesionaria deberd solicitar a la SEFIN la expedicion
del recibo oficial. La notificacién referida en este numeral se enviard al domicilio de la SEFIN
ubicado en Doctor Lavista numero 144, acceso 3, planta baja, coionia Doctores, Deiegacion
Cuauhtémoc, Ciudad de México o aquel que en su momento se notifique a la Concesionaria.
Para la expedicion del recibo oficial referido en este inciso, la Concesionaria debera atender al

P IEILD VIBETILE DU G d jd |\:B‘bid\.‘u‘l GpPiLdC.

Seccidn 15.2 Impuestos

La determinacion. cdlculo vy pago de los impuestos por la Explotacion Comercial seran a cargo de la
Concesionaria, como sujeto obligado al pago del impuesto de que se trate, conforme a la Legislacion

Aplicable.

CONDICION 16.Coordinacién con otras dependencias y entidades

La SEDUVI podrd solicitar apovo a las Autoridades Gubernamentales Competentes, a efecto que. en al
ambito de sus atribuciones apoyen a 1a SEDUVI en io que respecta a las obligaciones del presente Titulo de

Concesion.

LUNDICIUIV 17 .Restitucion deil equiliorio economico
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Cuando por circunstancias de orden econémico de caracter general, un Cambio en la Legislacién Aplicable,
Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor se afecte de manera sustancial el equilibrio econdmico de la Concesion y
cuyas consecuencias pongan o puedan poner en riesgo la viabilidad del Proyecto en los términos y
condiciones estpulaqos en el presente 1iulo ae Loncesion, ia Loncesionaria podra soiicitar a ia SEDU VI el
inicio de negociaciones tendientes a restituir el equilibrio econdmico de la Concesion a las condiciones
originalmente previstas y sélo tomando en consideracion las causas y las consecuencias que hubieran
originado ia revision ge que se Uate.

Al efecto se deberd proceder de conformidad con lo que se establece a continuacién:

(a) Para que proceda la peticién referida en esta condicion, la Concesionaria deberd presentarla a la
SEDUVI, con copia a la SEFIN, dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles siguientes de que ocurra el
supuesto de que se trate, para lo cual la Concesionaria deber3 justificar ante la SEDUVI dicho evento,
adjuntando la informacion y documentos que considere necesarios. La SEDUVI podra solicitar a la
Concesionaria, documentos, analisis o informes adicionales y podra llevar a cabo las investigaciones o
analisis que estime necesarios.

(b)  La SEDUVI evaluard la solicitud de la Concesionaria y debera resolver, previa opinién de la SEFIN, en
los términos que permita la Legislacion Aplicable, en un plazo no mayor de 45 (cuarenta y cinco) Dias
Habiles contados a partir de que se hayan satisfecho los requerimientos de informacion de la SED UVI.

{c)  Conforme a lo previsto en el articulo 88 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico (o
cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable), la compensacién podra llevarse a cabo mediante
un incremento en el Plazo de Vigencia de la Concesion a fin de que la Concesionaria amortice
rinancieramente ia inversion.

(d)  En caso de que la SEDUVI no emita su resolucion en el plazo sefialado en el inciso anterior la peticion
Se Cconsigerara Negaaa, sin perjuicio ae I0s recursos y acclones con 10s (ue cuente 1a Loncesionaria.

CONDICION 18.Responsabilidad Laboral

(a) El presente instrumento no genera relacién laboral entre la Concesionaria, sus trabajadores vy el
GCDMX, la SEDUVI o cualquier dependencia o entidad del GCDMX.

{(b) La Concesionaria sera el Gnico patron del personal que ésta contrate para la ejecucion del presente
Instrumento, por consiguiente sera el unico responsable del cumplimiento de las obligaciones en
materia de seguridad social, laboral, civil, penal y administrativas relacionadas con dicho personal
que naya contratago o contrate Para el CUMPIMIENTO 1 Presente INSTTUMENTo, Por 10 que Se opiga
a sacar en paz y a salvo al GCDMX, a la SEDUVI v a cualquier dependencia o entidad del GCDMY
respecto de cualquier reclamacion, demanda, denuncia o querella respecto de responsabilidades que
1eNgan a su propic cargo, asi COMO reemboisarie (G5 §a5105 GUE &N 5U Caso 5¢€ iE GOATIch LU o 4
cuaiquier otra dependencia o entidad del GCDMX por la defensa que tenga que realizar en cualqu’igr
controversia generada por los motivos agui contemplados. N

{c)  La SEDULVi se obliga a notificar oportunamente a la Concesionaria de cualquier demanda, reciamacion
o procedimiento administrativo que le sea notificado o del cual tenga conocimiento y la SEDUVI serd
responsable por los dafios v periuicios gue la omisiéon en dicha notificacion pueda generar a in

.
Loncesionana.
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CONDICION 19.Cesidn y Cambio Sustancial

Seccién 19.1. Cesion, gravamen o enajenacion de la Concesién

(a)

(b)

{c)

(d)

Conforme a lo dispuesto en el articulo 91 Bis de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio PUblico
(o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable), los derechos derivados del presente Titulo de
Concesion no podran ser pignorados, fideicomitidos, cedidos o de cualquier forma gravados o
transmiudos SiN i3 autonzacion escrita de ia SLUUVI Y previa opinion de StFIN, misma que no podra
ser negada sin causa justificada.

51 ie SEDUWVI 130 autoriza o rechaza la solicitud de la Concesionaria en el plazo establecido en el inciso
(a), se entenderd que la SEDUVI ha rechazado la solicitud de que se trate.

Ni la Concesionaria, ni los fideicomitentes originales ni los fideicomitentes adherentes del fideicomiso
nimero F/750323, podran transmitir o dar en garantia bajo cualquier titulo, tos derechos que le
correspondan conforme a este Titulo de Concesidn o conforme al fideicomiso numero F/750323 sin la
autorizacion escrita de la SEDUVI, misma que no podra ser negada sin causa justificada.

Para emitir la autorizacion referida, la SEDUVI podra solicitar la opinion a la Autoridad
Gubernamental que estime conveniente.

Para los efectos de lo establecido en los incisos (a) y (b) de esta seccidn, la Concesionaria deber3
enviar a la SEDUVI una solicitud por escrito en la que se especifique el acto juridico que se pretende
realizar, asi como las condiciones del mismo. La SEDUVI contard con un plazo de 15 (quince) Dias
Habiles contados a partir de que reciba la solicitud a que se refiere este inciso para resolver sobre la
solicitud.

La SEDUVi no podra negar ia autorizacion requeriaa sin causa justicaoa.

En ningln caso se podra ceder, hipotecar, ni en manera alguna gravar o enajenar la Concesion, ni los
derechos en eiia conferidos a aiglin Gobierno o Estado extranjero.

Seccidn 19.2, Cambio Sustancial

(a)

(b)

(c)

Se entenderd como Cambio Sustancial en el fideicomiso nimero F/750323: (i} cualquier cambio de
los fideicomitentes originales del fideicomiso nimero F/750323; (i) la incorporacion de
fideicomitentes adherentes al fideicomiso numere F/750323; o, (iii) la sustitucién o cualquier
modificacion del fiduciario.

La Concesionaria Unicamente podrd llevar a cabo un Cambio Sustancia si cuenta con el
consentimiento previo y por escrito de la SEDUVI, misma que no podrd ser negada sin caus\a‘
justificada en términos del inciso siguiente. "‘\
La SEDUVI autorizard un Cambio Sustancial en el fideicomiso nimero F/750323 siempre v cuando se
cumpla cabalmente con cada uno de los requisitos siguientes, para lo cual podr3 solicitar su opinién a
la Autoridad Gubernamental que estime conveniente:

(i) £l Cambio Sustancial en el fideicomiso niimero /750323 ne contravenga la Legislacion Aplicable;

RIS
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(i) El Cambio Sustancial en el fideicomiso nimero F/750323 no convierta en fideicomitente o
fideicomitente adherente del fideicomiso nimero F/750323 a cualquier persona que de
conformidad con la Legislacion Aplicable no pueda contratar con el GCDMX;

(iii)  La Concesionaria presente a la SEDUVI Ja solicitud correspondiente por lo menos 60 (sesenta)
Dias Habiles antes de la fecha de celebracién del acto que dé origen al Cambio Sustandial en el
fideicomiso nimero F/750323;

(iv) Se acredite plenamente y a satisfaccién de la SEDUVI que el Cambio Sustandal en el fideicomiso
nimero F/750323 propuesto no afectard la capacidad de la Concesionaria para llevar a cabo el
Proyecto y para cumplir con las obligaciones a su cargo en los términos de este Titulo de
Concesion; vy,

(d) Cualquier acto realizado en contravencién a lo establecido en esta condicién se considerara un
incumplimiento por parte de la Concesionaria en términos de lo dispuesto en la fraccién IV del
articulo 99 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Piblico (o cualquier otro que lo sustituya
y resulte aplicable).

CONDICION 20.Modificaciones al Titulo de Concesién

(@)  La Concesionaria podr4 solicitar a la SEDUVI, con copia para la OFICIALIA y la SEFIN, la modificacion
de las condiciones contenidas en el Titulo de Concesion, debiendo presentar la solicitud
correspondiente, adjuntando la informacion y documentos que considere necesarios, a fin de
justificar dicha peticion, el analisis legal de su procedencia y la propuesta de modificacién. La SEDUVI
podra solicitar los documentos, analisis o informes adicionales que requiera yfo realizar las
investigaciones o analisis que estime necesarios.

(b) En ningin caso operara la afirmativa ficta en caso de que la SEDUVI no resuelva respecto a la solicitud
de modificacion.

(c)  tamodificacion debera constar por escrita firmado por los titulares de las dependencias que firmaron
el presente Titulo de Concesion (o aquellas que las sustituyan conforme a la legislacién aplicable) y la
Concesionaria manifestando su aceptacion incondicional. En su caso, la modificacion se hard en los
términos que modifiquen en la menor medida posible las condiciones originales y, al mismo tiempo,
se logre el cumplimiento de los objetivos y disposiciones establecidos en la Concesién ¥ se respeten
los derechos de terceros, incluyendo sin limitar el derecho de uso v goce las Areas de Explotacién
Comercial. En ningun caso la modificacién de que se trate podra dar por resultado el traslado de un
riesgo tomado originaimente por ia Concesionaria.

(d)  Los Anexos podran ser modificados conforme a las disposiciones legales y administrativas aplicables,
sin que eilo impiique una modificacion a ia Concesion. En caso de modificacion de ios ANEexcs, ios
mismos pasaran a formar parte de este Titulo de Concesidn.

La SEDUVI solicitara el apoyo de las autoridades gubernamentales competentes para el analisis de la
documentacién técnica que al efecto le exhiba la Concesionaria para efectos de determinar ia

procedencia de la solicitud. .

CONDICION 21.Cambio en la Legislacién Aplicable

(a) La Concesionaria debera tomar todas las acciones necesarias para cumplir con el objeto del presente
Titulo de Concesion de conformidad con los términos dei mismo y observando la Legisiacion
Aplicable, ain después de que ocurra un Cambio en Ia Legislacion Aplicable.
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En caso de existir un Cambio en la Legislacion Aplicable que afecte sustancialmente v de manera
adversa las condiciones en las que fue otorgado este Titulo de Concesion, la Concesionaria tendra
derecho a solicitar una compensacion en los términos establecidos en esta condicion.

Al ocurrir un Cambio en la Legislacion Aplicable:

(i) La SEDUVI o la Concesionaria, segun corresponda, podré notificar a la otra la existencia de
dicho Cambio en la Legislacion Aplicable;

(ii) La SEDUVI o la Concesionaria, segtin sea el caso, analizara dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la notificacion a que se refiere el inciso anterior, el impacto que dicho Cambio en
la Legislacion Aplicable pudiera tener respecto al objeto de este Titulo de Concesion y
notificara los resultados de dicho andlisis a la parte que notificd el Cambio en la Legislacién
Aplicable.

(ili) La SEDUVI, con el apoyo de la Autoridad Gubernamental Competente, determinard la
procedencia e impacto que implica para el cumplimiento del objeto de la Concesién el Cambio
en la Legislacion Aplicable.

(iv) Lo anterior en el entendido que tanto la Concesionaria como la SEDUVI podra someter el
asunto al procedimiento de solucidn de controversias referido en la condicion 24.

CONDICION 22.Caso Fortuito y Fuerza Mayor

Seccion 22.1. Exclusion de responsabilidad por Caso Fortuito o Fuerza Mayor

El GCDMX y la Concesionaria no serdn responsables por el incumplimiento de sus obligaciones bajo este
Titulo de Concesién si el incumplimiento se debe a un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor v el afectado
haya procedido de acuerdo con lo previsto a esta condicion.

Seccién 22.2. Existencia de un Caso Fortuito o Fuerza Mayor

(a)

(b)

{c)

Son eventos de Caso Fortuito los fendmenos de la naturaleza en los que no interviene directamente
la voluntad del hombre, tales como tormentas, ciclones, inundaciones, rayos, terremotos, nevadas,
incendios y explosiones, entre otros.

Son eventos de Fuerza Mayor aquellos en los que interviene directa o indirectamente la voluntad del
hombre, tales como guerras, disturbios civiles, revueltas, insurrecciones, sabotajes, plantones, actos
de terrorismo, huelgas, embargos comerciales en contra de los Estados Unidos Mexicanos: accidentes
de transportes, ya sean de ferrocarril, terrestres o aéreos; accidentes o percances derivados de Ia
implementacién de cualesquier proyectos ya sean la Ciudad de México, cualquier entidad federativa
o de la Federacién, y, actos u omisiones de cualquier Autoridad Gubernamental Competente que no
hubiesen sido voluntariamente solicitados o promovidos por la persona afectada ni ocasionados por

el incumplimiento de sus obligaciones bajo ei presente Titulo de Concesidn o la Legislacion Aplicable,
entre ouos

ki Caso Fortuito inciuye ia imposibiildac de ontener opartuna y aproplacamente cuaiquier permlso\
necesario para que ia Concesionaria pueda cumpiir con sus obligaciones derivadas del Titulo de
Zoncesion. siempre que la Concesionaria haya cumplido con todos v cada uno de los requisitos

fiecesanios para su obtencion en i0s térmings de ia Legisiacion Aplicabie y llevade a cabo todos los
actes pertinentes para tal fin en los plazos que corresponas

7R
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(d)  En ningun caso se considerara como Caso Fortuito o Fuerza Mayor a un evento cuya existencia haya
sido originado directa o indirectamente por el afectado.

Seccién 22.3. Procedimiento para invocar un Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor

(a)  Para que la Concesionaria pueda invocar un Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, debera haber notificado
a la SEDUVI acerca ae su existencia gentro de 1as Yo {noventa Y seis) noras siguientes a que haya
tenido conocimiento del mismo e incluido en la notificacién correspondiente la siguiente
informacidn:

() Descripcion del evento;

(ii))  Lugar, fechay hora en que ocurrié;

(ili)  Causas que lo motivaron;

(iv) Plazo estimado de su duracidn;

(v)  Efectos causados;

(vi) Medidas de mitigacién adoptadas;

(vii)  En su caso, alternativas de solucién temporal o definitiva; v,
(viii) En su caso, manto estimado de los dafios y de su reparacién.

(b)  Para que la SEDUVI pueda invacar un Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, deberd haber notificado a la
Concesionaria su existencia dentro de un plazo que no excedera de 10 (diez) dias naturales siguientes
a que haya tenido conocimiento del mismo e incluir en la notificacion correspondiente la informacién
que se indica en el inciso anterior.

(c) En todo caso, la SEDUVI y la Concesionaria deberan realizar sus mejores esfuerzos para subsanar,
MITIgar 0 remeaiar ios efectos Causatos por un Laso FOrTUNO yfO Fuerza Mayor que afecte ei
cumplimiento de sus obligaciones bajo este Titulo de Concesién. \

Seccién 22.4. Extincién anticipada de la Concesién por Caso Fortuite y/o Fuerza Mayor

Previa acreditacion ante la SEDUVI, si el evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor se prolonga por mas de
135 (ciento treinta y cinco) Dias continuos o 175 (ciento setenta y cinco) Dias discontinuos en un plazode 2
(dos) afos, y no cuenta la Concesionaria con recursos derivados de la explotacion de la Concesion, que / \"
permitan cubrir (i} los gastos directos de la operacién, mantenimiento, conservacion y administracion del
Parque La Mexicana y las Areas de Explotacién Comercial; (i) el pago de contribuciones y/o (iii) los flujos
necesarios para que se cubran ias obligaciones derivadas del Titulo de Concesion, y no existan
indemnizaciones pendientes de pago a cargo de las compaiiias aseguradoras, derivadas de pdlizas de Seguro)
contratadas para cubrir riesgos asegurados en los términos de este Titulo de Concesion. la Concesionaria \ “'--\
poara renunciar a 1a Loncesion sin responsapuaaaq, en cuyo ¢aso: | AN
(a) Ei Parque La Mexicana y ias Areas de Expiotacion Comercial, regresaran a ia posesion de ia Ciudad de

Iviexico sin costo alguno y iiores de oo Bravamen o gerecno ConsutuUids 8 7avor GE Teiieis, /s
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(b)  Laextincién de la Concesion por cualquier causa no exime a la Concesionaria de las responsabilidades
contraidas durante su vigencia con la SEDUVI y con terceros, independientemente de su naturaleza;
VA

(c) Seran aplicables las disposiciones sefialadas en el inciso (3) de la seccidn 4.3

CONDICION 22 £ytingidn 2o

La Concesién materia del presente Titulo de Concesidn se extinguird por cualquiera de los supuestos
previstos en el articulo 96 de la Ley (o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable) (vencimiento
anticipado, renuncia del concesionario, desaparicion de su finalidad o bien del objeto de la concesién,
caducidad, revocacién, nulidad, declaratoria de rescate, quiebra o liquidacién y cualquier otra prevista en
leyes, reglamentos y disposiciones administrativas) y por mutuo acuerdo entre la Concesionaria y la SEDUVI,
En este supuesto, serdn aplicables las disposiciones sefialadas en el inciso (a) de la seccion 4.3.

La extincion de la Concesion no exime a la Concesicnaria de las obligaciones que hubiere contraido durante
la vigencia de la misma.

La Concesionaria deberd guardar estricta confidencialidad respecto a la informacién que obtenga en virtud
de la Concesidon cuando la misma no sea del conocimiento publico. En caso de duda, debera obtener la
autorizacién de la SEDUVI o de la Autoridad Gubernamental Competente antes de divulgar cualquier
informacion confidencial. Por lo que se refiere al manejo de la informacion derivada de la Concesion a cargo
del GCDMX o cualquier Autoridad Gubernamental Competente, se deberd atender a lo dispuesto en la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México.

Seccion 23.1. Caducidad

La SEDUVI decretard la caducidad de la Concesion si se actualiza cualquiera de los supuestos previstos en el
articulo 97 de la Ley (o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable).

La deciaratoria de caducidad de ia Concesion sera dictada por ia SEDUVI, previa audiencia que se conceda a
la Concesionaria para gue rinda pruebas y alegue lo que a su derecho convenga. Para declarar ia caducidad
de la Concesion y para la imposicidn de sanciones, la SEDUVI pracederd en los términos de lo previsto en |a
Ley y debera tomar en cuenta ia gravedad dei incumpiimiento de que se trate y 10S Ganos €ausacos por
dicho incumplimiento.

©n este supuesto, seran apucables las disposiciones sefialadas en el inciso {a) de ia seccion 4.3.

Seccidén 23.2. Revocacidn

{a)  La SEDUVI podr revocar la presente Concesién, cuando la Concesionaria incurra en incumplimientos
graves y reiterados de sus obligaciones, una vez ejecutada la Garantia de Cumplimiento en términos
de la condicion 11.

(b)  Serén causales de revocacion del presente Titulo de Concesion las contenidas en el articulo 99 de Ia

Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Puablico (o cualquier otro que lo sustituya y resulte, ™ !

aplicablel.

{c) La declaratoria de revocacion de la Concesion sera dictada por la SEDUVI, previa audiencia que se
conceda a la Concesionaria para que rinda pruebas y alegue lo que a su derecho convenga. Para
declarar |a revocacion de la Concesién v para la imposicion de sanciones. la SEDUVI procederd en los
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términos de lo previsto en la Ley y deberd tomar en cuenta la gravedad de la infraccion, los dafos
causados y la reincidencia en la violacion o incumplimiento.

En este supuesto, seran aplicables las disposiciones sefialadas en el inciso (a) de la seccidn 4.3.

Seccidn 23.3. Rescate

(a)

(b)

(c)

(d)

Se entendera por rescate, el acto administrativo en virtud del cual los bienes materia de la concesién
o afectos al servicio publico vuelvan de pleno derecho, desde la fecha en que sea publicada la
declaratoria de rescate correspondiente en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, a la posesion,
control y administracion de la Ciudad de México y que ingresen al patrimonio del Ciudad de México
en términos de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico.

La SEDUVI se reserva la facultad de rescatar la presente Concesién por causa de utilidad publica o
interés publico debidamente fundado y motivado en los términos dei articulo 101 de la Ley del
Régimen Patrimonial y del Servicio Publico {o cualquier otro que lo sustituya y resulte aplicable).

La declaratoria de rescate, en caso de que quede firme, hara que los bienes materia de la Concesién
vuelvan, de pleno derecho, a la posesion, control y administracion de la SEDUVI y que ingresen al
patrimonio de la Ciudad de México las Obras, los bienes, equipos e instalaciones destinados directa o
inmediatamente a los fines de fa Concesién. Podrd autorizarse a la Concesionaria a retirar y a
disponer de los bienes, equipo e instalaciones de su propiedad, afectos a la Concesion, cuando los
mismos no fueren utiles a la SEDUVI y puedan ser aprovechados por la Concesionaria.

En este supuesto, serdn aplicables las disposiciones sefialadas en el inciso (a) de la seccion 4.3.

CONDICION 24.50lucién de controversias

Seccidn 24.1. Procedimiento para la Solucién de Controversias

(a)

(b)

{c)

(d)

(e}

Las controversias de cardcter legal derivadas de la Concesién seran resueltas por los Tribunales
Locales de ta Ciudad de México y por el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de la Ciudad de
México en tanto resulte aplicable. conforme a las disposiciones contenidas en la Legislacidn Aplicable,
renunciando la Concesionaria a cualquier otra jurisdiccion por causa de su domicilio actual o futuro.

En caso de gue se susciten cuestiones de naturaleza técnica o econémica, que no corresponda
resoiver agministirativamente al GLLMA; 1anto 1a SEDUVI como 1a Loncesionaria trataran ae
resolverias con apego ai principio de buena fe, en el contexto de ias disposiciones del Tituio de
Concesion.

En caso de que la Concesionaria y la SEDUVI no lleguen a un acuerdo en un plazo que no serd mayor
de 20 (veinte) Dias Habiles, prorrogables por mutuo acuerdo, ambas someteran la controversia de
aue se trate a una mediacion con la participacion de 3 (tres) mediadores (el “Comité de Expertos”).

El Comité de Expertos se integrara por 1 {un) mediador nombrado por la SEDUVI, 1 {un) medsador\

nombrado por la Concesionaria; v, 1 {un) mediador nombrado de com(n acuerdo por los medladeres.
anteriores

El Comité de Expertos tendrd competencia para conocer de aquellas cuestiones derivadas de la
Concesion cuya naturaleza sea técnica o econdimica.
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(f)

(g)

(h)

(@)

()

(k)

{n

Seccion 24.2. Recursos

La Concesionaria podra impugnar cualquier resolucion o acto emitido por la SEDUVI mediante lo previsto

v CDMX
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Una vez que la SEDUVI o la Concesionaria consideren que ha surgido una controversia de la
competencia del Comité de Expertos, deberan dar aviso a la otra, dentro de los 5 {cinco) Dias Habiles
siguientes al vencimiento del plazo establecido para tratar de resolverla durante la negociacion de
buena fe. Dicho aviso debera contener:

(i) La aceptacién de someter la cuestién de que se trate a la mediacién del Comité de Expertos;
(ii) Lapersona que designa como mediador;

(iii) La descripcidn de la cuestién a mediar en la forma mas amplia que sea posible, relatando los
hechos que hayan dado lugar a la misma;

(iv)  Las pruebas con las que pretenda justificar su dicho; v,
(v}  Laforma en que propone resolverla.

Hecho lo anterior, dentra de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a que haya recibido el aviso referido en
el inciso anterior, la parte notificada, debera dar contestacion a la peticion, la cual deberd observar
los mismos requisitos que se sefialan en el inciso anterior.

Una vez que los mediadores sean designados por ia SEDUVI y ia Concesionaria, éstos deberan
nombrar al tercer miembro del Comité de Expertos.

En caso de que los mediadores designados por las Partes no lleguen a un acuerdo respecto del
nombramiento del tercer mediador, dentro de un plazo de 5 {cinco) Dias Habiles cada uno de ellos
debera realizar una lista con el nombre de 3 (tres) personas que pudiera fungir como mediador, y una
vez que se cuente con ambas listas, cada uno de los mediadores designados por las Partes elegird a
un tercero de la lista de su contraparte.

Una vez que se cuente con el nombre de los 2 {dos) mediadores elegidos, éstos seran depositados en
una urna, pidiéndose a un tercero imparcial que saque uno de los papeles en que previamente se
anotaran los nombres de los dos expertos, y el lugar del tercer mediador sera ocupado por aquel que
figure en el papel que haya sido elegido por el tercero imparcial.

Integrado el Comité de Expertos, éste se allegara de los elementos de prueba que estime necesarios,
a fin de proceder al andlisis de las posturas que le hayan sido presentadas, pudiendo, en caso de
considerarlo necesario, llevar a cabo una audiencia conjunta con la SEDUVI y la Concesionaria. Hecho
io anterior el Comité de kxpertos tomara sus resoluciones por mayoria de votos y emitira su dictamen
dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la celebracion de la audiencia o a la emisién del
acuerdo en el gue se considere innecesaria la celebracion de la audiencia,

El acuerdo al que lleguen los mediadores en términos de esta condicion sera vinculante para el
GCDMX y la Concesionaria.

por la Ley de Procedimiento Administraiivo uel uisuiw reue ai,

CONDICION 25.Sanciones
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El incumplimiento de las obligaciones legales a cargo de la Concesionaria sera sancionado conforme a la Ley
del Régimen Patrimonial y del Servicio Pablico y Ia Legislacian Aplicable.

CONDICION 26.Disposiciones Generales

Seccidn 26.1. Legislacién Aplicable

La Concesionaria acepta que, si los preceptos legales y las disposiciones administrativas vigentes al
momento de otorgarse la Concesion fuesen derogados, modificados o adicionados, en todo tiempo quedara
sujeta a la nueva legislacion y a las nuevas disposiciones legales y administrativas que en la materia se
expidan, a partir de su entrada en vigor, sin perjuicio de lo establecido en la condicion 21.

Seccidn 26.2. Referencias y encabezados

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

()

Los anexos del Titulo de Concesién forman parte integral del mismo.

Todas las referencias a Condiciones o Anexos que se hacen en el cuerpo de este Titulo de Concesidn,
se entenderan realizadas a las Condiciones o a los Anexos de este Titulo de Concesion, salvo que
expresamente se indique otra cosa.

Todas las referencias a condiciones, secciones, incisos, parrafos o numerales que se hacen en el
cuerpo de este Titulo de Concesion, se entenderdn realizadas a los pdrrafos de la condicion o a los
numerales del parrafo de la condicion correspondiente, salvo que expresamente se indique otra cosa.

Cualauier referencia a instrumentos normativos se entenderd hecha a los instrumentos normativos
que se encuentren vigentes al momento de su aplicacion por lo que la referencis, en caso necesario,
incluird cualquier reforma o sustitucién del que haya sido objeto e instrumento normativo de gue se
trate.

Los términos definidos podran ser utilizados en plural o singular segin lo requiera el sentido de la

Hase Jue e ale.

Los encabezados del presente Titulo de Concesion tienen un propésito indicativo y no deberan ser

A ISUUD i LUCHID OO 30U LT s LG,

Seccidn 26.3 Notificaciones.

(a)

Para los efectos de la Concesién, la SEDUVI y la Concesionaria han sefialado los siguientes domicilios:

La SEDUVI: De manera provisional, el ubicado en Aquiles Elorduy nimero 143,
colonia Del Recreo, Delegacién Azcapotzalco, C.P. 02070, Ciudad de
Meéxico.

La UFICIALIA. Fided Ue Ld COnstiwcion 1, Cuduntémor, CENUIo, Uousd Ciudad de
Mexico.

La SEFIN: Dr. lavista nimero 144, Acceso 1, Primer Piso, Col. Doclores, Dol

Cuauhtémoc C.P. 06720, Ciudad de México.

La Concesionaria: Avenida Prolongacion Reforma nimero 1230, Colonia Cruz Manca Santa
Fe, piso 7, C.P. 0539, Ciudad de México {Atencion: Division Fiduciaria).
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(b)

(c)

(d)
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Todas las comunicaciones y notificaciones entre las Partes en relacién con la Concesidn, deberan ser
efectuadas por escrito, con acuse de recibo y entregadas personalmente en el domicilio de la parte
destinataria que se seiiala en esta condicion.

Cualquier cambio en los domicilios antes sefalados, deberd ser notificado a la otra parte por lo
menos con 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion. En caso de omisidn en la notificacion referida en
este parrafo, las notificaciones que se lleven a cabo en el domicilio sefialado en esta condicion o en el
ultimo que por escrito hubiera notificado, surtirdn plenos efectos legales.

La Concesionaria tendrd la obligacion de notificar a la SEDUVI el nombre del representante a quien
deberan ser dirigidas todas las comunicaciones relacionadas con la Concesion. Este representante
deberd contar con facultades suficientes para tomar las decisiones que correspondan o bien para
transmitir a los organos de administracion de la Concesionaria los requerimientos relacionados con la
Concesion.

CONDICION 27.Aceptacién Incondicional

La firma del presente Titulo de Concesi6n imolica la aceotacién incondicional e integral de sus términos por
la Concesionaria, quien conace a cabalidad sus consecuencias y alcances.

Firmado en la Ciudad de México, el 23 de noviembre de 2017, en cuatro ejemplares originales con sus
Anexos.

Secretaria de Desarrollo Urbano  Oficialia Mayor del Gobierno de la  Secretaria de Finanzas de la Ciudad

y Vivienda de la Ciudad de Ciudad de México de México

Mexico

Felipe de Jesus Gutiérrez Edgar Abraham Amador Zamora
Gutiérrez

Secretario

Secretario
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Para constancia de recibo original del presente TITULO DE CONCESION y constancia de conformidad plena a
las condiciones a que se sujeta dicho instrumento juridico quedando facultada para el uso, aprovechamiento
y explotacion del bien del dominio publico en el que se ubica el Parque Piblico Metropolitano ubicado en
Luis Barragan sin numero, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, C.P. 05300 , Delegacién Cuajimalpa de Morelos
entre las calles Paseo de los Arquitectos y Salvador Agraz (también conocida como Avenida Tamaulipas) en
la Ciudad de México con una superficie de 229,444.96 (doscientos veintinueve mil cuatrocientos cuarenta y
cuatro punto noventa y seis) metros cuadrados, firman al calce del presente Jestis Miguel Escudero Basurto
y Cristina Leonor Guerrero Sarre, representantes legales de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso nimero F/750323,
quienes acreditan su personalidad mediante escritura piblica nimero 22,813 de fecha 23 de agosto del
2011, expedida ante la fe del Licenciado Javier Garcia Urrutia, Notario Pablico nimero 72 de la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn y la escritura publica nimero 41,679 de fecha 7 de noviembre del 2014, expedida
ante la fe del Licenciado Alejandro E. Perez Teuffer Fournier, Notario Publico nimero 44 del Estado de
México, quienes se identifican con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral. Los
documentos relacionados en este parrafo se anexan al titulo de concesion como Anexo 16 (“Poderes e
Identificaciones”).

Por la Concesionaria:

— o B
— A’L\/u-v\, (";'LL'H-&H (A
igue scuderi Basurto Cristina Leonor Guerrero Sarre
Representante |egal Representante legal

A

-~

Con la comparecencia de Asociacion de Colonos Zedec Santa Fe, A.C. representada por Itziar De Luisa Plazas,
quien acredita su personalidad con la escritura pablica nimero 66,493 de fecha 3 de agosto de 2017
otorgada ante la fe del Licenciado Miguel Soberén Mainero, titular de la Notaria Publica nimero 181 de Ia
Ciudad de México vy se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral. Los
documentos relacionados en este parrafo se anexan al titulo de concesion como Anexo 16 (“Poderes e
Identificaciones”).
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Itziar De Luisa Plazas
Representante legal
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